Fragor och kommentarer fran infométen 8 och 15 dec

1. Ekonomi och finansiering

1.

Hur ska projektet finansieras? Vilka lan? Avgiftshojningar etc ?1

Projektet kommer att finansieras med bade lan och avgiftshéjnigar.

Lanen kommer tecknas med bank. Féreningens ekonom har pa styrelsens uppdrag
sonderat lanemarknaden.

Avgiftshéjningarna baseras pa den underhallsplan som styrelsen tagit fram tillsammans
med Riksbyggen, d.v.s. det ingar @ven hojningar for annat underhall, andra kostnader
och dessutom ingar ett hallbart langsiktigt sparande ocksa.

Hojningarna foljer foreningens underhallsplan och procentsatsen anpassas till de utgifter
som forvantas for respektive ar.

Kan en inbetalning (pa ca 550 000) fran medlem goras, vilket medf6r utebliven
avgiftsh6jning?

Nej, den mojligheten ges inte.

Kravs det verkligen sa kraftiga hojningar for att ticka kostnaden om renoveringen
kommer att finansieras med lan?

Ja. Utover kostnader for ranta behéver amortering ske for att sakerstdlla mojlighet till 1an
for framtida atgérder i fastigheten.

Varfor hojs avgiften nar stambytet inte &dr klubbat?

Styrelsen foljer en underhdllsplan som inte bara behandlar stambyte. Det har bland annat
blivit krav pa ett storre sparande i bostadsrattsféreningar.

Hur lénge varar lanen? Hur ldnge amorteringen?

Lanen och amortering kommer anpassas till berdknad teknisk livslangd, vilken ar 40-60
ar.

Kan en jamforelse goras mellan “temporédra” 16sningars kostnad mot kostnad fér
stambyte?

Att medvetet droja med atgard eller att vélja kortsiktiga I6sningar, kommer med stor
sannolikhet medfora ckade kostnader i slutdnden,. Dessutom innebér det risk for att
fastigheten och medlemmar inte kan erhalla fullgott forsdkringsskydd.

2. Projektupplagg
val av projektor, organisation, orsak till projektet etc

1.

Vad baseras stambytet pa?

Det baseras pa flera olika saker: Det beror pa

-de skador som vi drabbats av i avlopp och tappvattensystemen och som férvédntas 6ka
med tiden,

-att den tekniska livslangden pa 40-50ar ar uppnadd,

-resultatet fran utredning av stammar och badrum som gjordes 2023

-forhojd sjalvrisk

”Plastréren haller pd att g& sénder, sk Aggskalsror”.

Varfor tar man alla byggnaderna pa en gang istéllet for att borja med den med mest
behov?

Att etablera ett byggprojekt ar forknippat med stora kostnader. Att upphandla flera
ganger kraver resurser. Darfor ar en entreprenad mest kostnadseffektiv eftersom alla
huskroppar har behov av atgard mycket ndra i tiden.

3. Teknisk losning

1.

2.

Har man tittat pa andra l6sningar att byta stammar och vattenror utan att bryta ytskikt?
Vi har diskuterat den mojligheten. Nagon teknisk 16sning finns i dagsldget inte.
Varfor gors inte relining?

Vi tittar pa den mojligheten ocksa.



Gor man renoveringen vertikalt, dvs nerat/uppat eller per vaningsplan? Flera Igh
samtidigt?

Vertikalt, installationerna bor utféras samtidigt i hela schaktet. Man jobbar med flera
lagenheter samtidigt.

Varfor utnyttjas inte mojligheten att komma at réren via sovrummen?

Den mojligheten tittar vi pa déar det kan vara aktuellt.

Hur hanteras kok vid storre ingrepp?

Det beror pa var stammen &r placerad. I den stora majoriteten av lagenheter nar man
stammen fran hallen och da paverkas inte inredningen. Om det inte ar sa kan det bli
aktuellt att demontera och atermontera delar av koksinredningen.

Maste allt vatten stangas av samtidigt? Kok/gastWC/badrum?

Vi maste rdakna med att allt vatten och avlopp, kommer att stingas av i lagenheterna
under renoveringen.

Kan tak i andra rum dn badrum komma att sdnkas?

Vi har observerat att fenomenet finns, dock finns det inga beslut dnnu. Vi arbetar med att
titta pa om det finns andra alternativ.

Kommer det finnas brandvarnare i trappuppgangar.

Entreprenoren ansvarar for brandskyddet. Om de anser att behovet finns sa kommer
brandvarnare att monteras.

4. Tidsplan
atgang per Igh, stam, nér etc

1.

Nar kan vi fa preliminér tidsplan for stambytet?.

Den preliminéra tidsplan som tidigare kommunicerats kommer inte att halla p.g.a det
omtag vi gor med projekteringen. Det vi i nuldget kan sdga dr att extrastimman
preliminart kommer att héllas i aug-sept. Forst darefter kan upphandling ske beroende pa
resultat pa extrastamman. Tidsplan kan presenteras nar upphandling har skett.Stambytet
berdknas ta ca tva ar fran byggstart.

Hur lange kommer renoveringen att paga i min lagenhet?

Cirka 6-8 veckor, men i detalj beror detta pa val av 16sning och leverantor. Tiden géller
fran att rivning startar till arbetet dr avslutat i just den ldgenheten.

For en trappuppgang berdknas det ta ca 10 veckor.

Vilken byggnad kommer man att bérja med?

Inte beslutat.

5. Aterbruk och kompensation

1.

Vad for kompensation kommer erbjudas till dem som renoverat badrum?

Utredning om detta pagar.

Ges nagon kompensation om ldgenheten &r utrymd under genomforandetiden?

Nej, den mojligheten &r inte planerad.

Finns mojlighet att kdpa eget kakel som monteras av renoveringsfirman?
Konsekvenserna av ett sadant forfarande ar inte fardigutredda.

Vad ér skillnad (kostnad) att aterstdlla samtliga badrum med samma slags ytskikt?

En vatrumsmatta ar billigare framfor allt nédr det géller montaget. Har behovs inget extra
tatskikt under mattan utan den bildar tatskikt i sig sjélv.

Info kring tillaggspaket om man vill betala ytterligare for att fa kakel tex.

Vi kommer att ta fram en tillvalslista som boende kan vilja ur.

Koper man ny inredning sjalv om man vill ha det eller maste man valja ur nat sortiment?
Konsekvenserna av ett sadant forfarande &r inte fardigutredda, men tanken &r att man ska
ha mojlighet att dven vilja utanfor tillvalslistan men inte klart hur det ska upphandlas
Kan jag gora om badrum fran badkar till dusch samt flytta golvbrunn lite om det blir
stambyte?



Konsekvenserna av ett sadant forfarande ar inte fardigutredda.

El-uttag i badrum?

Nuvarande standard behalls vilket medfor att om uttag finns sa aterstélls det alternativt
kan det bestdllas genom tillvalslistan. Observera att det krédver att jordfelsbrytare finns i
Igh.

Golvvédrme?

De som idag har golvvarme kommer att fa den aterstdlld. Kommer att finnas med i
tillvalslista. Aven hir dr jordfelsbrytare ett krav.

6. Bekvamlighet under renovering
toa, vatten, kvarboende, alt. boende etc

1.

10.

11.

12.

13.

14.

Finns det tillgang till vatten hela tiden?

Ja det kommer att finnas pa garden och pa olika stdllen i byggnaderna. Vi tittar pa
l6sningar.

Hur 16ser man tillgang till toaletter? Garden tvittstugor, i lagenheten?

Toaletter kommer att finnas pa garden .Dessutom finns det i tvéttstugorna, som kan
anvandas om man tex inte vill ga ut pd garden om natten.

Styrelsen har i nuldget inte nagot beslut om provisoriska toaletter i ldgenheterna.
Kvarboende for de dldre: kunna duscha hemma?

Det kommer inte att ga att duscha i lagenheten under den tid som arbete pagar.

Har man pratat med hemtjédnsten om hur man gér med de &dldre?

Medlemmar som har hemtjénst eller deras anhériga behover ta kontakt med dem for att
diskutera detta.

Kan vi erbjudas annat boende under stambytet?

I grunden nej. Losningar for medlemmar med medicinskt styrkta problem att kvarbo
diskuteras.

Kan man 6ppna upp lokalen pa Braddgatan dagtid?

Inget som vi kan ta stéllning till nu.

Hur manga medlemmar/dusch och WC?

Har far vi forlita oss pa entreprenorens erfarenhet. Nagra bestimmelser verkar inte
finnas.

Jag har ingen mojlighet att forvara badrumsinredning i min Igh sa lange. Jag har barn
hemma och kéanner att det inte ar héllbart.

Huvudregeln skall vara férvaring i egen lagenhet. Undantag gar sédkert att gora.

Hur kan diskmdjligheter ordnas i trapphus?

Forslag pa 16sning finns. Beslut saknas.

Vad blir arbetstiden for bullerljud i 1dgenheterna under stambytet.

Enligt nu géllande regler (8-16 for storande buller), med mojlighet till diskussion med
entreprendr gédllande smarre ljud fram till kl 18.

Kan disk ske i tvittstugor?

Nej

Hur kommer stddning av dusch/WC att skotas?

Daglig stadning kommer att kopas in, men samtliga behover halla snyggt efter sig.
Hur goér man med husdjur.

Agaren till husdjur ansvarar for husdjurets vilmaende.

Hur hanteras de vilka inte har ingang till garden med toa, dusch och vatten. (Braddg 26)
Losningar diskuteras for narvarande.

7. Extrastamma

1.

Fullmakt: Min mamma dr gammal kommer antagligen inte att kunna delta pa
extrastamman. Kan hon ge fullmakt till mig att rosta? Krav pa formell fullmakt? Jag bor
inte i foreningen.



Ja, det finns mojlighet for medlem att ge fullmakt till ombud. Ombud far som mest
inneha en fullmakt. Fardiga blanketter att fylla i finns pa Mitt Riksbyggen. Nagon i
styrelsen kan hjdlpa till om det behovs.

Innebér att ej ndrvara vid extrastdmman ett nej?

Nej, det innebér att man varken rostar ja eller nej.

Kan man postrosta?

Fragan utreds.

Vid nej pa stimma hur ser prognos for 5 arsavgifter ut da?

Att inte genomféra atgarder pa fastighetens VA-system édr inte langsiktigt mojligt.
Styrelsen har darfor att fortsétta arbetet med att underhalla fastigheten i enlighet med
underhallsplanen. Detta innebér att avgifter kan forskjutas nagot i tiden men inte dndras i
nagon betydande del.

8. Kommentarer och évrigt
tex kommunikation

1.

2.

Nar ar oppet hus hos Riksbyggen?

Ingen tid inbokad @nnu.

Vilket forsdakringsskydd kommer ldgenhetsinnehavare ha under byggtiden?

Den egna hemforsdkringen tacker for st6ld. Kontrollera med ert forsakringsbolag vad
som géller. Entreprenor har forsdkring for skador relaterade till genomfoérandet.
Varfor borjade inte foreningen att avsatta kapital redan fér 7-8 ar sedan, nér relining var
pa tal?.

Davarande styrelse valde att inte gora det. Daremot sa gjordes amorteringar pa
foreningens lan, vilket innebar goda mojligheter att beviljas nya lan.

Kommer man fa all information skriftligt?

Information kommer goras tillganglig pa lampligt satt

Hur ser det ut med att sdlja bostdderna under avgiftshojningen under fyra ar?

Fragan ar mest lamplig att rikta till médklare. Avgiften kommer att 6ka vilket har
presenterats, samtidigt far fastigheten ett 1angsiktigt forhojt varde.



