December 2025

Brf Bjorken,
Informationsmote om stambyte

Valkomna till dagens informationstraff

Braddgatan 22-28 samt Slottsgatan 121-131
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Riksbyggen

Vilka ar vi?

* Robin Asp, Leveranschef

« Caroline Holstenson, Projektledare
Vart uppdrag

Pa uppdrag av styrelsen har vi tagit fram ett forslag pa
stambyte for Brf Bjorken.
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Agenda for dagens traff

* Bakgrund

* Presentation av féreslagna madjligheter
« Aterbruk

e Hur paverkas jag som boende?

* Kommande steg i processen

e Ekonomisk paverkan

e Fragor
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Bakgrund

Byggnader uppférda under 70-talet (del av
Braddgatan byggd 1947 och renoverad 70-tal).

Teknisk livslangd for vatten- och
avloppsstammar &r ca 40-50 ar.

Utredning av stammar och badrum utférdes
under 2023.

Utredningen visade att teknisk livslangd for
vatten- och avloppsstammar &r uppnadd.

Tidigare vattenskador i féreningen.

Nar skador inte anses vara oforutsedda leder
detta till forhojd sjalvrisk fér féreningen.
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Kall-, Varmvattenror
och VVC (byts).
Tappvattenror i kallare
behalls.

Varmeror
(byts i
badrum)

Regnvatten,
Dagvatten (byts
ej)

Avloppsror 2 ‘ } 27z
(byts) '
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Atgardsforslag i ldgenheter

Utfora ett traditionellt stambyte. Vilket
innebar att samtliga installationer
(tappvattenledningar, avloppsledningar,

varmvattencirkulation) byts till Tf.ff:‘;‘:::::ijj;---... S
I a g e N h ete B R a . ): T "“:?;”j\ 25-60 ar

5\4 30-60 ar

alt. 20-30 ar

« Nytt tatskikt och ytskikt i badrum

. Enskilda wc-utrymmen behalls, stammar
byts

| g

. Kok behalls, stammar byts. Vissa kok mﬁ
behover delvis tas ner och atermonteras.

« Samma ytskikt i badrum som idag.
« Nytt undertak i badrum.



Aterbruk

Styrelsen har valt att ge projektet en hallbar profil med
fokus pa aterbruk.

Aterbruk av befintlig utrustning — dar det &r mojligt
. Ekonomisk och miljdmassig hallbarhet

Aterbrukspolicy

- Beddmning om aterbruk

+  Om aterbruk inte &r méjligt

- Bereda plats i lagenheten for utrustning som ska
aterbrukas
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Hur ett stambyte paverkar mig som
boende

(0]

Bedomd tid, ca 6-8 veckor per lagenhet
Stokigt och bullrigt
Kvarboende
Provisorier
o Dusch och toaletter pa garden
e Portabel toalett kan erbjudas efter behov.
e Provisoriskt tappstalle for vatten
Golv tacks/skyddas fram till badrum och kok

Nyckelhantering



Kommande steg i processen

Informationsmoten i december 2025 (denna traff).

Kallelse med information infor extrastamma -

.,
i)

Extrastamma for beslut om stambyte

Eventuell Hyresnamnd
Information infor produktionsstart j

Datum for produktionsstart beror pa ovanstaende

= Tidigast mdjliga produktionsstart hosten 2026

Stambytet i féreningen beréknas ta upp till tva ar.
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Réstning pa stdmman

Vid extrastamman ges alla narvarande
medlemmar tillfalle att résta om
atgardsforslaget.

Anledningen till det ska ske en rostning ar att
underhallsansvaret enligt stadgarna ligger pa
bostadsrattshavarna.

Det behdvs 2/3-majoritet (d v s 67 %) for ja-
sidan for att beslutet skall kunna genomféras.

Det ar viktigt att narvara p§ extrastamman for
att kunna gora sin rost hord. Kom och rosta!
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Hyresnamnden

De som inte nérvarar pa extrastimman eller svarar nej
. o ue

kommer att tillfragas om de accepterar stammans

beslut.

Om stambyte réstas igenom pa extrastdmma men
samtliga medlemmar inte accepterar stammans beslut
maste foreningen anséka om hyresndmndens
godkannande av stamrenoveringen.

De som inte svarar eller kvarstar vid sitt nej, registreras
som motpart i arendet hos hyresnamnden.

Att vara motpart innebar att hyresnamnden kommer att
kalla till en férhandling dar medlemmen far argumentera
mot féreningens foérslag.

Hyresnamnden finns till fér att bevaka medlemmarnas
rattigheter.
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Ekonomisk paverkan

Lagenhet Yta Grundavgi Avgift 2025 Avgift 2026 Avgift 2027 Avgift 2028 Avgift 2029 Avgift 2030
2 rok 62,5 2722 2722 3130 3913 4304 4390 4829
2 rok 64 2759 2759 3173 3966 4363 f 4450 4895
3rok 80 3337 3337 3838 4797 5277 f 5382 5920
4 rok 105 4044 4044 4651 5813 6395 f 6522 7175
5 rok 120 4574 4574 5260 6575 7233 f 7377 8115

15% 25% 10% 2% 10%
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Fragor och funderingar!
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Riksbyggen utvecklar,
forvaltar och forbattrar
rummen som du bor
och arbetar i.

Kontaktuppgifter

Robin Asp

Leveranschef Ombyggnad
Robin.asp@riksbyggen.se
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