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i Riksbyggen

Styrelsen for Riksbyggen

Forvaltningsberattelse i

réikenskapsdret
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har sitt séte i Norrkdpings kommun.

Arets resultat dr 203 tkr bittre 4n foregéende &r. I resultatet ingér avskrivningar med 516 tkr, exkluderar man
avskrivningarna blir resultatet 1 080 tkr. Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens
anlidggningstillgdngar och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Bjorken 24 i Norrkdpings kommun med dérpa uppforda byggnader med 144 st lagenheter
samt 8 lokaler och forrad. Byggnaderna 4r uppforda 1947, 1974-1976. Fastighetens adress &r Bréddgatan 20-30 samt
Slottsgatan 121-123 och 125-131 i Norrk&ping.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4 r.0.k. 5r.o.k. >5 r.o0.k. Summa
10 72 40 14 7 1 144

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage

8 101

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Folksam.

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Total bostadsarea: 10 396 m?
Total lokalarea: 1 156 m?
Arets taxeringsvirde 155 448 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 99 701 000 kr

&
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i Riksbyggen

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Loptid
Broadway 223 2026-04-30
Coop 800 2020-09-30

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 7,33 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens frvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrképing.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen éven fa dterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice HSB
Hisservice Kone AB
Hissbesiktning Kone AB
Kabel-TV Telenor

Inre stidning TJ’s Bygg AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 606 tkr och planerat
underhall for 640 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets utférda underhall”.

Féreningens underhallsplan uppdaterades senast under 2018 och visar pa ett underhallsbehov pa 9,8 mkr for de
nidrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1,45 mkr.

\g
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Ventilation 2013 Kostnad 303 tkr
Tak 2013 Kostnad 220 tkr
Tak 2014 Kostnad 841 tkr
Ventilation 2014 Kostnad 11 tkr
Byte entrépartier 2014 Kostnad 121 tkr
Tvittstugeutrustning 2015 Kostnad 473 tkr
Tak 2015 Kostnad 298 tkr
Relining 2016 Kostnad 602 tkr
Hissar 2016 Kostnad 106 tkr
Armaturer 2016 Kostnad 93 tkr
Malning platdetaljer 2017  Kostnad 740 tkr
Omliggning tak Slottsgatan 121-123 2017 Kostnad 463 tkr
ATA-jobb efter relining 2017 Kostnad 77 tkr
Reparation balkonger Braddgatan 26 2017 Kostnad 215 tkr
Tvittstugeutrustning 2018 Kostnad 24 tkr
Byte dagvattenledning 2018 Kostnad 138 tkr
Upprustning hiss Braddgatan 28 2018 Kostnad 768 tkr
Platarbeten tak 2018 Kostnad 59 tkr

Arets utférda underhall

Beskrivning Kostnad

Dagvattenledningar 386 tkr

Byte styrskap UC 77 tkr

Upprustning hiss Braddgatan 28 41 tkr

Isolerglasrutor 28 tkr

Sikerhetsddrrar Braddgatan 26 108 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar
Sophantering 2020 Kostnad 500 tkr
Yttre skalskydd 2020 Kostnad 200 tkr
Planerade investeringar Ar Kommentar
Montering solceller 2020 Kostnad 1,6 mkr

o
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Jan Jidersand Ordférande 2020
Lars Gunnarsson Sekreterare 2021
Marja-Liisa Saikkonen Vice ordforande 2021
Thomas Hansson Ledamot 2020
Viktor Ohrstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Britt Lagerqvist Suppleant 2020
Marcos Cardenas Suppleant 2021
Isabelle Carlsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Kamil Solis Fortroendevald revisor 2020
KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Westerberg 2020
KPMG AB 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Catrin Welin Sammankallande 2020
Liljana Joncevska 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 191 personer. Utdver ovanstéende personer dr Riksbyggen

medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 18 Gverlatelser av bostadsritter skett(foregéende ar 14 st).

Foreningens arsavgift andrades 2019-01-01 da den sinktes med 2 %. Samtidigt hojdes virmeavgiften fran 123,9
kr/kvm/ar till 140 ke/kvm/ar. Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 447 kr/kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad drsavgift.
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R fir heka Live

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 7174 7091 7081 7 063 7 044
Resultat efter finansiella poster 564 361 -20 808 425
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 126 139 113 87 87
Balansomslutning 30 826 30 968 31483 32457 31732
Soliditet % 40 38 37 36 34
Likviditet % 249 225 205 198 197
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 447 456 456 456 456
Brinsletilldgg, kr/m? 143 127 127 127 127
Driftkostnader, kr/m? 460 442 492 386 412
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 405 356 363 316 345
Rinta, kr/m? 41 43 44 45 69
Underhallsfond, kr/m? 286 216 163 180 162
Lén, kr/m? 1 467 1523 1581 1637 1682
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Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.

Driftkostnader kr/m?, Rénta kr/m?, Underhallsfond kr/m? och Lén ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.
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Foérandringar i eget kapital

0-

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 8 552 424 2492 380 494 674 360 668
Extra reservering for underhall enl.

stimmobeslut 350 000 -350 000

Disposition enl. arsstammobeslut 360 668 360 668
Reservering underhéllsfond 1100 000 -1 100 000

lanspréktagande av underhallsfond 640 116 640 116

Arets resultat 563 673
Vid drets slut 8 552 424 3302264 45 458 563 673
Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns fljande medel i kr

Balanserat resultat 505 342

Arets resultat 563 673

Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 100 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 640 116

Summa 609 131
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 609 131

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 7 174 442 7090 923
Ovriga rorelseintikter Not 3 255709 214 784
Summa rorelseintikter 7 430 151 7305707
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5314 024 -5105 216
Ovriga externa kostnader Not § -438 005 =717 432
Personalkostnader Not 6 -155 544 -145 146
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -516 126 -516 405
Summa rorelsekostnader -6 423 699 -6 484 198
Rorelseresultat 1006 452 821 509
Finansiella poster
Rénteintékter Not 7 33779 32287
Réntekostnader -476 558 -493 128
Summa finansiella poster -442 779 -460 841
Resultat efter finansiella poster 563 673 360 668
Resultat fore skatt 563 673 360 668
Arets resultat 563 673 360 668

\S
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 25 472 368 25988 494
Summa materiella anliggningstillgangar 25 472 368 25988 494
Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga virdepappersinnehav Not 9 216 000 216 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 216 000 216 000
Summa anliggningstillgangar 25 688 368 26204 494
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 491 17 869
Skattekonto 18 523 4082
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 296 067 249 068
Summa kortfristiga fordringar 315081 271019
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 4 822 533 4491 948
Summa kassa och bank 4 822 533 4 491 948
Summa omsittningstillgangar 5137 614 4762 967
Summa tillgangar 30 825 982 30 967 461

o
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8552 424 8 552 424

Fond for yttre underhéll 3302 264 2 492 380

Summa bundet eget kapital 11 854 688 11 044 804

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 45 458 494 674

Arets resultat 563 673 360 668

Summa fritt eget kapital 609 131 855342

Summa eget kapital 12 463 819 11 900 146
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 16 300 204 16 948 344

Summa langfristiga skulder 16 300 204 16 948 344

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 648 140 648 140

Leverantorsskulder 182 588 329917

Skatteskulder 28 318 26 834

Ovriga skulder Not 13 83 175 76 835

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 14 1119738 1 037 245

Summa kortfristiga skulder 2 061 959 2 118 972

Summa eget kapital och skulder 30 825 982 30 967 461
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2074
Markanldggningar Linjar 30 2037

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 4 644 040 4738 817
Hyror, bostdder 36 216 36 216
Hyror, lokaler 525 766 511 030
Hyror, garage 494 800 497 600
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -33 051 -33 533
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 600 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 245 -2 679
Brinsleavgifter, bostdder 1489 104 1 320 060
Debiterad fastighetsskatt 23 412 23 412
Summa nettoomsattning 7174 442 7 090 923

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 120 960 120 960
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter 40 423 27 005
Overnattningsrum/lokal 12 150 12 200
Arrendeavgifter 34572 35264
Inkassointékter 1 080 2 700
Fakturerade kostnader 14 332 0
Intdkter andrahandsuthyrning 32192 16 655
Summa 6vriga rorelseintédkter 255 709 214 784

o
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -640 116 -988 787
Reparationer -606 047 -430 451
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -280 768 -253 538
Forsikringspremier -156 851 -133 040
Kabel- och digital-TV -259 843 -252 078
Aterbiring frén Riksbyggen 8 100 15 000
Systematiskt brandskyddsarbete -3 983 -5037
Obligatoriska besiktningar -52 685 -23 360
Bevakningskostnader -2 124 -5550
Ovriga utgifter, kopta tjinster -61 012 -66 890
Sné- och halkbekdmpning -32714 0
Forbrukningsinventarier -1 613 -4 918
Vatten* -321 854 -253 068
Fastighetsel -939914 -917 155
Uppvérmning -1368 771 -1 434 556
Sophantering och atervinning -233 803 -210 835
Forvaltningsarvode drift -360 025 -140 953
Summa driftkostnader -5 314 024 -5 105 216

*] beloppet for 2018 ingar kreditfakturor

om 29 082 kr:
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -283 388 -617 273
IT-kostnader -5205 -2 445
Arvode, yrkesrevisorer -18 750 -17 827
Ovriga forvaltningskostnader -18 136 -18 775
Inkassokostnader -2 575 -4 964
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -40 423 -27 005
Kontorsmateriel -329 0
Konstaterade forluster hyror/avgifter -9 0
Medlems- och foreningsavgifter -10 725 -10 725
Konsultarvoden -9 986 0
Bankkostnader -1543 -1 543
Advokat- och rittegangskostnader -46 938 -16 875
Summa Ovriga externa kostnader -438 005 =717 432
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -61 400 -62 500
Sammantrddesarvoden -46 945 -46 348
Arvode till 6vriga fértroendevalda och uppdragstagare -14 252 -5336
Pensionskostnader -200 -200
Sociala kostnader -32 747 -30 762
Summa personalkostnader -155 544 -145 146
Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Rénteintdkter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter fran andelsutdelning Riksbyggen 20 736 20 736
Rinteintikter frén likviditetsplacering 12918 11 039
Rinteintdkter frén hyres/kundfordringar 125 512
Summa rénteintdkter 33779 32 287

14 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsforening Bjérken Org.nr: 725000-3550



i Riksbyggen

Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 28 317 500 28 317 500
Mark 3236 500 3236 500
Markanldggning 5000 000 5000 000
36 554 000 36 554 000
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 36 554 000 36 554 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 8732179 8 382 441
Markanlidggningar 1 833 327 1 666 660
10 565 506 10 049 101
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 349 460 349 738
Arets avskrivning markanliggningar 166 667 166 667
516 126 516 405
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 11 081 632 10 565 506
Restvirde enligt plan vid arets slut 25472 368 25988 494
Varav
Byggnader 19 235 861 19 585 321
Mark 3236 500 3236 500
Markanldggningar 3 000007 3166 673
Not 9 Langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
432 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggen 216 000 216 000
Summa langfristiga vdardepappersinnehav 216 000 216 000
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsidkringspremier 159 515 156 851
Forutbetalt forvaltningsarvode 74 689 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 31258
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 33 585 33033
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 28 278 27 927
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 296 067 249 068
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Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Handkassa 2 446 2 446
Bankmedel 3 844 465 3031547
Transaktionskonto 975 622 1 457 955
Summa kassa och bank 4 822 533 4 491 948

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslan 16 948 344 17 596 484
Nésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -648 140 -648 140
Langfristig skuld vid arets slut 16 300 204 16 948 344

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,50% 2021-03-30 3 045000 170 000 2 875 000
STADSHYPOTEK 1,17% 2021-09-30 7285 800 300 000 6985 800
STADSHYPOTEK 5,32% 2022-03-01 6354 050 68 140 6285910
STADSHYPOTEK 1,31% 2023-09-01 911634 110 000 801 634
Summa 17 596 484 648 140 16 948 344

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 648 140 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 592 560 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld, 13 707 644 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 13 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 9621 38 409
Mottagna depositioner 44000 45000
Skuld for moms 4211 -6 574
Skuld sociala avgifter och skatter 24 804 0
Avrikning hyror och avgifter 240 0
Clearing 300 0
Summa 6vriga skulder 83175 76 835
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 19 320 18 750
Upplupna réntekostnader 13722 14 480
Upplupna driftskostnader 11234 11 049
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 144 943
Upplupna elkostnader 87 142 90 554
Upplupna virmekostnader 213 186 232313
Upplupna kostnader for renhéllning 3645 5158
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 64 400 62 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 65 252 0
Forutbetalda hyresintidkter och drsavgifter 623 837 439 498
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1119738 1 037 245
Not 15 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser
Panter och dirmed jaimforliga sdkerheter som har stéllts for
egna skulder och avsittningar 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 26 802 000 26 802 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

.

17 ] ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Bjérken Org.nr: 725000-3550



IR Riksb
‘ ot b

Styrelsens underskrifter

Nov kbpiia. A0X0-02.-35

Ort och datum  /

’@VT desand %%WMW

elsand \ Lars Guit
f
Marja-L} aSal ko en Thomas Hansson
I h

Viktor Ohrsttdm ~~ \J

Var revisionsberittelse har limnats 707290 — o3 ~ /6

KPMG AB Kamil sOlis(\Cr__//
Joh esterdahl Foéreningsvald revisor

Auktoriserad revisor

18 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Bjérken Org.nr: 725000-3550



REVISIONSDENE

Ne

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Bjoérken, org. nr 725000-3550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréattsférening Bjérken for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och Zndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Bjérken fér
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeléagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkoping den 16 mars 2020

KPMG AB

A0

J Westerdahl
Auktoriserad revisor

Kamil Solis
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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