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Styrelsen for Riksbyggen

m u um g o 7 ..
Forvaltningsberattelse i

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrittsforening, Féreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Arets resultat 4r 361 tkr och i resultatet ingér avskrivningar med 516 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
877 tkr. Avskrivningar #r en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens anlédggningstillgangar och posten
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bjérken 24 i Norrkdpings kommun med dérpé uppforda byggnader med 144 st lagenheter
samt 8 lokaler och forrad. Byggnaderna ér uppforda 1947, 1974-1976. Fastighetens adress 4dr Braddgatan 20-30 samt
Slottsgatan 121-123 och 125-131 i Norrkoping.

Ligenhetsfordelning
1r.o.k. 2r.o.k. 3r.o.k. 4rok. 5ro.k. >5r.0.k. Summa
10 72 40 14 7 1 144

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage
8 101
Total bostadsarea: 10 396 m?
Total lokalarea: 1156 m?

Fastigheterna &r fullvardeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Arets taxeringsvirde: 99 701 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde: 99 701 000 kr

)
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Foreningens visentliga lokalavtal

Foretag Verksamhet Yta m” Loptid
Broadway Restaurang/Konditori 223 2026-04-30
Netto Butik 650 2020-09-30

Intidkter fran lokalhyror utgér ca 7,2 % av féreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Hissbesiktning Kone AB
Kabel-TV Telenor Sverige AB
Inre stddning TJ’s Bygg AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall:
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 430 tkr och planerat underhall for 989 tkr. Eventuella
underhéllskostnader specificeras i avsnittet **Arets utforda underhall”.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast under 2018 och visar pa ett underhallsbehov pé 6,1 mkr for de
ndrmaste 6 aren. Avséttning for verksamhetsaret har skett med 1,6 mkr.

X
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kostnad
Ventilation 2013 303 tkr
Tak 2013 220 tkr
Tak 2014 841 tkr
Ventilation 2014 11 tkr
Byte entrépartier 2014 121 tkr
Tvittstugeutrustning 2015 473 tkr
Tak 2015 298 tkr
Relining 2016 602 tkr
Hissar 2016 106 tkr
Armaturer 2016 93 tkr
Maélning platdetaljer 2017 740 tkr
Omliggning tak Slottsg.121-123 2017 463 tkr
ATA-jobb efter relining 2017 77 tkr
Reparation balkonger Braddg.26 2017 215 tkr

Arets utforda underhall

Beskrivning Kostnad
Tvittutrustning 24 tkr
Byte dagvattenledning 138 tkr
Upprustning hiss Braddgatan 28 768 tkr
Platarbeten tak 59 tkr
Planerat underhall Ar Beriknad

kostnad
Byte ldgenhetsdorrar Braddg.26 2019 150 tkr
Montering solceller 2019 1 200 tkr
Byte dagvattenledningar 2019 250 tkr

0~
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Jadersand Ordférande 2020

Lars Gunnarsson Sekreterare 2019

Marja-Liisa Saikkonen Vice ordftrande 2019

Thomas Hansson Ledamot 2020

Viktor Ohrstrém Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Monica Bergstrom Suppleant 2019

Britt Lagerqvist Suppleant 2020

Isabelle Carlsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marcos Cardenas Fortroendevald revisor 2019
KPMG AB Auktoriserad revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jonas Westerberg 2019
KPMG AB 2019
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Catrin Welin Sammankallande 2019
Liljana Joncevska 2019
Lennart Svensson 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 188 personer.

Utover ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 14 verlatelser av bostadsritter skett (fsregdende ar 11 st).
Foreningens arsavgift dndrades 2015-01-01 da den hojdes med 2,9 %.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 456 kr/kvm/ar.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om sinka drsavgiften med 2,0 %
samt att hoja virmeavgiften fran 123,90 ki/m#ar till 140 kr/m%ér. Andringarna géller fran 2019-01-01.

0"
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Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 7091 7081 7063 7 044 6 843
Resultat efter finansiella poster 361 -20 808 425 343
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 139 113 87 87 74
Balansomslutning 30 968 31483 32457 31732 31427
Soliditet % 38 37 36 34 33
Likviditet % 225 205 198 197 198
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 456 456 456 456 443
Brénsletillagg, kr/m? 127 127 127 127 120
Driftkostnader, kr/m? 442 492 386 412 398
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 356 363 316 345 314
Rénta, kr/m? 43 44 45 69 78
Underhallsfond, kr/m? 216 163 180 162 112
Lan, kr/m? 1523 1581 1637 1682 1729

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt bréinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berikningsgrund.

Driftkostnader kr/m?, Rinta kr/m?, Underhéallsfond kr/m? och Lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid érets borjan 8 552 424 1881167 1125 888 -20 001

Extra reservering for

underhall enl. stimmobeslut 500 000 -500 000

Disposition enl.

arsstimmobeslut -20 001 20 001

Reservering underhéllsfond 1100 000 -1 100 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -988 787 988 787

Arets resultat 360 668

Vid érets slut 8552 424 2 492 380 494 674 360 668

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 1105 887

Arets resultat 360 668

Extra avsittning till underhéllsfonden enl. stimmobeslut -500 000

Avrets reservering underhéllsfond enligt stadgarna -1 100 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 988 787

Summa 855 342

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfonden -350 000

Att balansera i ny rdkning 505 342

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

0
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 7 090 923 7080 873
Ovriga rorelseintikter Not 3 214784 409 407
Summa rorelseintikter 7 305707 7 490 280
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -5105 216 -5 688 798
Ovriga externa kostnader Not 5 =717 432 -685 999
Personalkostnader Not 6 -145 146 -145 142
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -516 405 -516 404
Summa rorelsekostnader -6 484 198 -7 036 343
Rorelseresultat 821 509 453 937
Finansiella poster
Rénteintdkter Not 7 32287 33 456
Réntekostnader -493 128 -507 393
Summa finansiella poster -460 841 -473 937
Resultat efter finansiella poster 360 668 -20 001
Resultat fore skatt 360 668 -20 001
Arets resultat 360 668 -20 001

oy
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 25988 494 26 504 899
Summa materiella anléiggningstillgdngar 25 988 494 26 504 899
Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 9 216 000 216 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 216 000 216 000
Summa anliggningstillgangar 26 204 494 26 720 899
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 17 869 1600
Skattekonto 4082 1453
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 249 068 406 174
Summa kortfristiga fordringar 271019 409 227
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 4491 948 4352558
Summa kassa och bank 4 491 948 4 352 558
Summa omsittningstillgangar 4762 967 4761 785
Summa tillgangar 30 967 461 31 482 684

¢
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8552424 8552424
Fond for yttre underhall 2 492 380 1881167
Summa bundet eget kapital 11 044 804 10 433 591
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 494 674 1125 888
Avrets resultat 360 668 -20 001
Summa fritt eget kapital 855 342 1105 887
Summa eget kapital 11 900 146 11 539 478
SKULDER

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 16 948 344 17 617 986

Summa langfristiga skulder 16 948 344 17 617 986

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 648 140 644 592
Leverantorskulder 329917 616493
Skatteskulder 26 834 35320
Ovriga skulder Not 13 76 835 84 735
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 1037 245 944 080
Summa kortfristiga skulder 2118 972 2 325220
Summa eget kapital och skulder 30 967 461 31 482 684

0
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

3.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip  Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2074
Markanldggningar Linjar 30 2037
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 4738817 4738 817
Hyror, bostdder 36 216 36217
Hyror, lokaler 511030 512989
Hyror, garage 497 600 500 000
Hyres- och avgiftsbortfall, bostidder -33 533 -33 748
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 679 -7 147
Brinsleavgifter, bostdder 1320 060 1320087
Debiterad fastighetsskatt 23412 13 657
Summa nettoomsattning 7 090 923 7 080 873
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 120 960 120 958
Ovriga ersittningar 0 9106
Pantforskrivnings- och 6verlételseavgifter 27 005 18 368
Overnattningsrum/lokal 12 200 10 250
Arrendeavgifter 35 264 26 950
Inkassointdkter 2 700 1440
Intékter 2:ahandsuthyrning 16 655 7087
Forsdkringserséttningar 0 215248
Summa ovriga rorelseintakter 214 784 409 407
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -988 787 -1494 226
Reparationer -430 451 -580 628
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -253 538 -250 370
Forsdkringspremier -133 040 -126 307
Kabel- och digital-TV -252 078 -266 048
Aterbiring frén Riksbyggen 15 000 20 700
Systematiskt brandskyddsarbete -5037 -1158
Obligatoriska besiktningar -23 360 -37 580
Bevakningskostnader -5 550 -12 781
Ovriga utgifter, kopta tjanster -66 890 -49 411
Sné- och halkbekdmpning 0 -3074
Forbrukningsinventarier -4 918 -1 990
Vatten* -253 068 -365 349
Fastighetsel -917 155 -841 919
Uppvirmning -1 434 556 -1327770
Sophantering och atervinning -210 835 -195 787
Stiddning gemensamma utrymmen -132 040 -134 993
Fastighetsskotsel, extra -8913 -20 108
Summa driftkostnader -5 105 216 -5 688 798
*[ beloppet for 2017 ingdr kostnader om 35 924 kr for sophantering som har bokats mot fel konto.

I beloppet for 2018 ingar kreditfakturor om 29 082 kr.

Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -617 273 -608 130
IT-kostnader -2 445 -3701
Arvode, yrkesrevisorer -17 827 -17418
Ovriga forvaltningskostnader -18 775 -25 342
Inkassokostnader -4 964 -1125
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -27 005 -18 368
Medlems- och foreningsavgifter -10 725 -10 725
Bankkostnader -1543 -1 190
Advokat- och rittegangskostnader -16 875 0
Summa ovriga externa kostnader =717 432 -685 999

0"
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Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -62 500 -61 500
Sammantrédesarvoden -46 348 -49 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -5336 -2920
Ovriga kostnadsersittningar 0 -4 380
Pensionskostnader -200 0
Sociala kostnader -30 762 -27 092
Summa personalkostnader -145 146 -145 142
Foreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Ranteintékter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter fran andelsutdelning Riksbyggen 20 736 19 872
Rinteintdkter frén likviditetsplacering (sparkonto SBAB) 11 039 12 034
Ovriga ranteintikter 512 1532
Summa ranteintdkter 32 287 33 456
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 317 500 28 317 500
Mark 3236 500 3236 500
Markanldggning 5000 000 5000 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 36 554 000 36 554 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader 8382441 8032703
Markanldggningar 1 666 660 1499 994
10 049 101 9532 697
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 349738 349738
Arets avskrivning markanliggningar 166 667 166 666
Summa 516 405 516 404
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 10 565 506 10 049 101
Restvidrde enligt plan vid arets slut 25988 494 26 504 899
Varav
Byggnader 19 585 321 19935 059
Mark 3236 500 3236 500
Markanldggningar 3166 673 3333 340
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Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

2018-12-31 2017-12-31
432 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Riksbyggen 216 000 216 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 216 000 216 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 156 851 133 040
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 153 688
Forutbetald kabel-tv-avgift 31258 29 581
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 33033 33033
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 27927 56 832
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 249 068 406 174
Not 11 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 2 446 2 446
Bankmedel (sparkonto SBAB) 3031547 3020 508
Transaktionskonto Swedbank 1457 955 1329 604
Summa kassa och bank 4491 948 4 352 558
Not 12 Skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 17 596 484 18 262 578
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -648 140 -644 592
Langfristig skuld vid arets slut 16 948 344 17 617 986
Kreditgivare Rantesats Villkorsédndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 0,88% 2018-10-30 82 508 82 508 0
STADSHYPOTEK 1,50% 2021-03-30 3215000 170 000 3045 000
STADSHYPOTEK 1,17% 2021-09-30 7 585 800 300 000 7285 800
STADSHYPOTEK 5,32% 2022-03-01 6422 190 68 140 6354050
STADSHYPOTEK 1,31% 2023-09-01 957 080 45 446 911634
Summa 18 262 578 666 094 17 596 484

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 648 140 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den I&ngfristiga skulden forfaller 2 592 560 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld, 14 355 784 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.

0
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Not 13 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 38 409 44 377
Mottagna depositioner 45000 42 000
Skuld for moms -6 574 -3 142
Avrikning hyror och avgifter 0 1500
Summa 6vriga skulder 76 835 84 735
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna I6ner 0 4380
Upplupna sociala avgifter 18 750 1314
Upplupna réntekostnader 14 480 15 246
Upplupna driftskostnader 11 049 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 144 943 2950
Upplupna elkostnader 90 554 84 737
Upplupna viarmekostnader 232313 203 623
Upplupna kostnader for renhallning 5158 0
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 000
Upplupna styrelsearvoden 62 500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 1721
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 6 836
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 439 498 605 273
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 037 245 944 080
Not 15 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stéllts for
egna skulder och avsittningar 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 26 802 000 26 802 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDEralielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Bjorken, org. nr 725000-3550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Bjérken for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att fsreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi 4r oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgoéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av &rsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och ddrmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Bjorken for
ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkdping den 28 februari 2019

KPMG AB

AN/ T ‘

har] Westerdahl
Auktoriserad revisor

Marcos Cardenas

Revisionsberattelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Bjorken, org. nr 725000-3550, 2018

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installining under hela revisionen. Gransk-
ningen av foérvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av radkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och &vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar véasentliga fér verksamheten och
dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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