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Medlemsvinsten 2016

RIKSBYGGEN BOSTADSRATTSFORENING BJIORKEN #r medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt
foretag.

Den ¢verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje &r ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbéring pé de tjénster som foéreningen képer fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten & summan av dterbéringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.
Det hér aret uppgick beloppet till 15 100 kronor i aterbéring samt 6 624 kronor i utdelning.
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s - Styrelsen for RIKSBYGGEN
FOrvaltnings- BOSTADSRATTSFORENING
- BJORKEN féwr héirmed avge
ber attelse drsredovisning for réikenskapsdret

2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt siite i Norrkopings kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen, kallas dven #kta bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsérets slut till 13 507 184 kr.

Foreningen dger fastigheten Bjorken 24 i Norrkopings kommun med dérpa uppforda byggnader med 144 ldgenheter
uppforda samt 8 lokaler och forrad. Byggnaderna #r uppforda 1947, 1974-1976. Fastighetens adress #r Braddgatan 22,
26 och 28, Slottsgatan 121-123 samt 125-131 i Norrkdping.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
10 72 40 14 7 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

8 102
Total bostadsarea: 10 396 m?
Total lokalarea: 1 156 m?
Arets taxeringsvirde 99 701 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 87 087 000 kr

Fastigheterna #r fullvidrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsédkring.

Foreningens visentliga lokalavtal visas nedan.

Foretag Verksamhet Yta Loptid t.o.m.
Broadway Restaurang/Konditori 223 m? 2026-04-30
Netto Butik 650 m? 2020-09-30

Intdkter frédn lokalhyror utgor ca 7,2% av foreningens totala intékter.
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Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkdping.

Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom

intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning p& andelar kan foreningen #ven fa aterbaring pa kopta tjénster

fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen

Kone AB

Kone AB
Bredbandsbolaget AB
Tj's Bygg AB

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Hisservice
Hissbesiktning
Kabel-TV

Inre stddning

Efter den senaste stimman 2016-04-12 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Kurt Andersson Ordférande Stdimman 2018
Jan Jidersand Vice ordforande Stdimman 2018
Marja-Liisa Saikkonen Sekreterare Stdmman 2017
Lars Gunnarsson Ledamot Stdimman 2017
Dan Hékansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Monica Bergstrom Stdimman 2017
Thomas Hansson Stdmman 2017
Britt Lagerqvist Stédmman 2018
Cecilia Nylander Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionéarer
Ordinarie revisorer
Marcos Cardenas Revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Revisorssuppleanter
Jonas Westerberg Stdimman
Valberedning
Jeanette Thomson Valberedning Stédmman
Liljana Joncevska Sammankallande Stdmman
Lennart Svensson Valberedning Stdmman
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Foreningen éindrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den héjdes med 2,9 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforéndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 456 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 403 tkr och planerat underhall for 801 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall”.

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast under 2016 och visar pa ett underhallsbehov pé drygt 5 miljoner kr
for de ndrmaste 6 aren. Avsittning for verksamhetséret har skett med 1 miljon kr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall och tillkommande utgifter

(standardférbittringar). Ar Kommentar
Tvittstugeutrustning 2015 Kostnad 473 tkr
Tak 2015 Kostnad 298 tkr
Tak 2014 Kostnad 841 tkr
Ventilation 2014 Kostnad 11 tkr
Byte entrepartier 2014 Kostnad 121 tkr
Ventilation 2013 Kostnad 303 tkr
Tak 2013 Kostnad 220 tkr
Arets utférda underhall Belopp tkr

Relining 602 tkr

Hissar 106 tkr

Armaturer 93 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar
Platdetaljer alla tak reparation och malning 2017 Kostnad ca 775 tkr
Rep balkonger 2017 Kostnad ca 215 tkr
Upprustning hiss 2018 Kostnad ca 600 tkr
Upprustning hiss 2019 Kostnad ca 600 tkr
Relining staende avlopp Slottsg. 121-123 2019 Kostnad ca 500 tkr
Upprustning hiss 2020 Kostnad ca 600 tkr
Relining stdende avlopp Braddgatan 22 och 28 2020 Kostnad ca 500 tkr
Relining stdende avlopp Slottsg. 125-131 2021 Kostnad ca 1000 tkr
Upprustning hiss 2022 Kostnad ca 600 tkr

Arets resultat #r 383 tkr bittre &n foregaende ar. Forandringen beror frimst p& minskade réntekostnader.
Rintekostnaderna har minskat, p.g.a. omsatta lan.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststilld s att foreningens ekonomi &r langsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats frén 197% till 198%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 516 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 324 tkr. Avskrivningar &r
en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte féreningens likviditet.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 189 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 13 personer.
Arets avgiende medlemmar uppgar till 14 personer.

Foreningens medlemsantal pé& bokslutsdagen uppgér till 188 personer.

Utover ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 10 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ér 19).

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplétna med bostadsritt forutom en ldgenhet som dr upplaten med hyresritt.

Flerarsoversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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== @= Rinta, kr/m?
=== Driftkostnader, kr/m?
= <A\= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stélining (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 7 063 7 044 6 843 6 697 6 509
Resultat efter finansiella poster 808 425 343 135 98
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 87 87 74 61 43
Balansomslutning 32 457 31732 31427 31935 31715
Soliditet 36% 34% 33% 31% 31%
Likviditet 198% 197% 198% 167% 153%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 456 456 443 429 429
Briénsletillagg, kr/m? 127 127 120 120 115
Driftkostnader, kr/m? 386 412 398 392 384
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 316 345 314 347 330
Rénta, kr/m? 45 69 78 80 84
Underhéllsfond, kr/m? 180 162 112 123 108
Lan, kr/m? 1637 1 682 1729 1777 1824

*Nettoomséttningen har justerats sé att &ven vérmeavgifter ingér i berdkningen.

Arsavgifisniva for bostider ki/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund.

Driftkostnad kr/m?, rinta kr/m2, underhallsfond kr/m? och 1&n kir/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlems- Underhalls- | Balanserat Arets
insatser fond resultat  resultat

Belopp vid arets

borjan 8552424 1876642 -102337 424 997

Disposition enl.

arsstimmobeslut 424997  -424997

Reservering

underhallsfond 1 000 000 -1 000 000

Ianspréktagande av

underhallsfond - 801 250 801 250

Arets resultat 807 752

IVid arets slut 8552424 2075392 123 910 807 752

Resultatdisposition

Till arsstaimmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 322 660
Arets resultat fore fondférindring 807 752
Arets fondavsiittning enligt stadgarna -1 000 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 801 250
Summa 6verskott 931 662

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstdmman:

Extra avsittning till underhallsfond 300 000
Att balansera i ny rékning 631 662

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsittning 2 7063 319 7 043 832
Ovriga rorelseintékter 3 159 337 247 837
Summa rorelseintikter 7 222 656 7 291 669
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -4 455 285 -4 759 595
Ovriga externa kostnader 5 - 836 881 -680 113
Personalkostnader 6 - 112 464 - 140930
Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar 7 - 516 404 - 516 404
Summa rorelsekostnader -5921 033 -6 097 042
Rorelseresultat 1301623 1194 627
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 8 21 845 22757
Réntekostnader -515716 - 792 388
Summa finansiella poster -493 871 - 769 631
Resultat efter finansiella poster 807 752 424 997
Resultat fore skatt 807 752 424 997
Arets resultat 807 752 424 997

¢
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 9 27 021 303 27 537 707
Summa materiella anliéiggningstillgdngar 27 021 303 27 537 707
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav 10 216 000 72 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar : 216 000 72 000
Summa anldaggningstillgangar 27 237 303 27 609 707
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 3544 20 898
Ovriga fordringar 12 164 018 20 732
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 222 733 179 608
Summa kortfristiga fordringar 390 295 221238
Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 — 3100 000
Summa kortfristiga placeringar - 3100 000
Kassa och bank

Kassa och bank 15 4 829 831 801 290
Summa kassa och bank 4 829 831 801290
Summa omsittningstillgangar 5220126 4122 528
SUMMA TILLGANGAR 32 457 429 31732 235
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8552 424 8552424
Underhallsfond 2075392 1 876 642
Summa bundet eget kapital 10 627 816 10 429 066
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 123 910 -102 337
Arets resultat 807 752 424 997
Summa fritt eget kapital 931 662 322 660
Summa eget kapital 11 559 478 10 751 726
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 19 18 262 578 18 889 262
Summa langfristiga skulder 18 262 578 18 889 262
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 19 644 592 545 000
Leverantorskulder 758 929 479 004
Skatteskulder 25 967 13 197
Ovriga skulder 17 147 576 156 405
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 1058 310 897 640
Summa Kortfristiga skulder 2 635373 2 091 247
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 457 429 31732 235
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Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid
Byggnader Linjér 100 &r
Markanldggningar Linjér 30 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostidder 4738 817 4738 827
Hyror, bostédder 36217 36217
Hyror, lokaler 505 494 483 629
Hyror, garage 498 800 499 573
Hyres- och avgiftsbortfall, bostédder -33816 -33 816
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - - 150
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2400 - 653
Brinsleavgifter, bostidder 1288 063 1288 063
Brinsleavgifter, 6vrigt 32 143 32 142

7063 319 7 043 832

1 ar redovisas brdansleavgifter sa att de ingdr i nettoomscittningen.
Tidigare har dessa avgifter redovisats som ovriga rorelseintdkter.
Aven jamforelsetalen har justerats till den nya principen.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kabel-tv-avgifter 120 960 120 960
Ovriga ersiittningar 5166 -
Fakturerade kostnader 21259 24 730
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 12 -
Inkassointékter ' 2340 1260
Ovriga rorelseintikter 9600 6150
Forsdkringsersittningar — 94 737

159 337 247 837

0
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2016-12-31 2015-12-31
Not 4 Driftkostnader
Reparationer 402 717 673 606
Sjdlvrisk - 48 178
Underhéll 801 250 770 734
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 243 602 229 862
Forsdkringspremier 114 276 110 205
Kabel- och digital-TV 70511 120 608
Fastighetsskotsel 9506 5088
Aterbidring frin Riksbyggen - 15100 - 14300
Systematiskt brandskyddsarbete 2 693 5341
Stddning gemensamma utrymmen 131 343 142 069
Obligatoriska besiktningar 92 354 40 763
Bevakningskostnader 18119 20 813
Sno- och halkbekdmpning  (inkommen kredit avseende 2015) -4 006 17 360
Forbrukningsmateriel 4550 3682
Vatten 224 382 333311
El 810 821 773 772
Uppvérmning 1334 595 1252 086
Sophantering och atervinning 213 671 226 415
4 455285 4 759 595
Not5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 573 046 555722
Lokalkostnader 12979 -
IT-kostnader 179 469 48 319
Juridiska kostnader 4585 2 025
Arvode, yrkesrevisorer 15420 23 125
Moteskostnader 15 531 -
Ovriga forvaltningskostnader 21460 30 722
Konstaterade forluster hyror/avgifter 3 564 -
Medlems- och foreningsavgifter 10 725 10725
Konsultarvoden - 9375
Bankkostnader 102 100
836 881 680 113
Not 6 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 44300 44 499
Sammantréddesarvoden 47 450 64 970
Arvode till valberedningen -2814 2 920
Foéreningsvald revisor 2 840 2 920
Ovriga personalkostnader - 119 706
Summa 91 657 116 015
Sociala kostnader 20 807 24 915
112 464 140 930
Foéreningen har inga anstéllda, endast arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
Byggnader 349 738 349 738
Markanlédggningar 166 666 166 666
, 516 404 516 404
s
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2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Rainteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter fran likviditetsplacering 11304 12 332
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 243 111
Rénteintédkter 10 298 10314
21 845 22757
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 28317 500 28 317 500
Mark 3236 500 3236 500
Markanlidggning 5000 000 5000 000
36 554 000 36 554 000
Summa anskaffningsvéarden 36 554 000 36 554 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 682 965 -7 333 227
Markanldggningar -1333 328 -1 166 662
-9016 293 -8 499 889
Arets avskrivning byggnader -349 738 -349 738
Arets avskrivning markanléggningar - 166 666 - 166 666
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 532 697 -9016 293
Restvarde enligt plan vid arets slut 27 021 303 27 537707
Varav
Byggnader 20 284 797 20 634 535
Mark 3236 500 3236 500
Markanléggningar 3 500 006 3 666 672
Taxeringsvarden
bostédder 93 600 000 82 000 000
lokaler 6101 000 5087 000
Totalt taxeringsvirde 99 701 000 87 087 000
varav byggnader 72 417 000 64 052 000

&
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2016-12-31 2015-12-31

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

432 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 216 000 72 000
216 000 72 000

Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar

Avgifts- och hyresfordringar - 560 3113
Kundfordringar 4104 17 785
3544 20 898

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto 1453 1428
Forsdkringsfordringar 162 565 19 304
' 164 018 20 732

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintdkter - 1158
Forutbetalda forsakringspremier 126 307 114 276
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 71612 63 800
Ovriga forutbetalda kostnader 24 815 =
Ovriga periodiserade kostnader — 374

222 733 179 608

Not 14 Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen — 3100 000

- 3100 000

Not 15 Kassa och bank

Handkassa 2 446 2 446
Bankmedel SBAB 3008474 —
Forvaltningskonto i Swedbank 1818911 798 844

4 829 831 801 290

0"
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2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 18 907 170 19 434 262
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 644 592 - 545 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 18262 578 18 889 262
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 0,88% 2018-10-30 247 556 82 524 165 032
STADSHYPOTEK 1,17% 2021-09-30 8 110 800 225000 7 885 800
STADSHYPOTEK 1,50% 2021-03-30 3512 500 127 500 3385000
STADSHYPOTEK 2,25% 2018-09-01 1004 936 23 928 981 008
STADSHYPOTEK 5,32% 2022-03-01 6558 470 68 140 6490 330
19 434 262 527 092 18 907 170

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 644 592 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 578 368 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 15 684 210 kr, forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Depositionsavgifter

Skuld f6r moms

Skuld sociala avgifter och skatter

@J
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44 377 50 684
40 000 34 000
14 809 15103
48 390 56 618
147 576 156 405



2016-12-31 2015-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna 16ner - 7708
Upplupna réntekostnader 16 012 4 609
Upplupna elkostnader 81356 73 887
Upplupna virmekostnader 225 360 191 027
Upplupna kostnader for renhéllning 3645 -
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1425 -
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhll 106 250 11 049
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 606 262 591 360

1058310 897 640

Not 19 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
Panter och diirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 26 802 000 26 802 000
Summa stéllda panter 26 802 000 26 802 000
Eventualforpliktelser Inga Inga

Norrkdping den 14 februari 2017
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Kurt Andersson Jan Jddersand
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Dan Hékansson

Vér revisionsberittelse har limnats 2()1} = 015 -0 é)

/ v

WB Mafcos Cardertas
Joha esterdahl Revisor

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEre

N

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Bjorken, org. nr 725000-3550

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Bjérken for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen foér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av s&ker-
het om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

(R
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsforening Bjérken for
ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkdping den 6 mars 2017
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Johan Westerdahl Marcos Cardenas

Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Bjorken, org. nr 725000-3550, 2016

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Avskrivninga

rav Finansiella
materiella poster
anldggningst

illgangar

8%\

Ovriga
externa
kostnader _~|
13%

RB BRF BJORKEN 725000-3550

Ovrigt

2%

Driftkostnad
er
69%

Bilaga

2016

4 455285
836 881
112 464
516 404
493 871

6 414 904

2015

4759 595
680 113
140 930
516 404
769 631

6 866 672



Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Sjalvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsidkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbéring frén Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekémpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt

15% Reparationer

9%

Underhall

7 18%

f

{
/

§

i

i

{
\

Fastighetsav
Uppvarmnin_/" : N gift och
g X e fastighetsska
30% ) » tt
> 5%
QLT Vatten
El 5o

18%

RB BRF BJORKEN 725000-3550 Bilaga

2016

402 717
0

801 250
243 602
114 276
70511
9506

- 15100
2693
131 343
92 354
18119
-4 006
4550
224 382
810 821
1334595
213 671
4 455 285

2015

673 606
48178
770 734
229 862
110 205
120 608
5088

- 14300
5341
142 069
40 763
20 813
17 360
3682
333311
773 772
1252 086
226 415
4759 595



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Sjélvrisk

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsidkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekédmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF BJORKEN 725000-3550

Bilaga

2016 2015
10481 10481 |

Kr/ kvm Kr/ kvm

38 64

0 5

76 74

23 22

11 11

7 12

1 0

-1 -1

0 1

13 14

9 4

2 2

0 2

0 0

21 32

77 74

127 119

20 22

425 454
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RIKSBYGGEN Arsredovisningen dr upprittad av

BOSTADSRATSFORENING styrelsen for RIKSBYGGGEN
BJORKEN BOSTADSRATTSFORENING BJORKEN

i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt langivare och kdpare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra méjligheter att bedoma foreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara dérfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

I Riksbyggen



