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Styrelsen for RB BRF BJORKEN far

Forva Itn IngS- héirmed avge drsredovisning for
réikenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet
Allmédnt om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Bjorken 24 i Norrkdpings kommun med darpé uppforda byggnader med 144
ligenheter samt 8 lokaler och forrad. Byggnaderna &r uppforda 1947, 1974-1976. Fastighetens adress ar
Bréaddgatan 22, 26 och 28, Slottsgatan 121-123 samt 125-131 i Norrkoping,.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
10 72 40 14 7 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

8 104
Total bostadsarea: 10 396 m?
Total lokalarea: 1 156 m?
Arets taxeringsvirde 87 087 000 kr
Foregéende rs taxeringsvérde 87 087 000 kr

Fastigheterna 4r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens

fastighetsforsékring.

Féreningens vasentliga lokalavtal

Foretag Verksamhet Yta Loptid t.o.m
Broadway Restaurang/Konditori 71 m? 2015-12-31
Broadway Restaurang/Konditori 152 m? 2015-09-30
Netto Butik 650 m? 2020-09-30

\{’rlntéikter frén lokalhyror utgor ca 8,7% av foreningens totala intékter.
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Arsavgifter

Foreningen éndrade arsavgiften senast den 1 januari 2014 d& den hojdes med 3,45 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hojning av
&rsavgifterna med 2,89 % samt en hojning av brénsletilligget med 6,41 kr per kvm och &r. Arsavgifterna uppgar i
genomsnitt till 457 kr/kvm och &r och brinsletilldgget till 123,90 kr per kvm och ar.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 389 tkr och planerat underhéll for 974 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".

Underhallsplan

Foéreningens underhélisplan visar pa ett underhélisbehov pa 5 600 tkr for de nirmaste 6 aren. Atgérder enligt
underhéllsplanen kan tidigareldggas men dven senareldggas efter behov. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 120 tkr (108 kr per kvm). Avsittning for verksamhetsaret har skett med 850 tkr (81,76 kr per kvm).
Det kommande verksamhetséret kommer avséttning till underhallsfonden att ske med 1 000 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Arets utférda underhall Belopp tkr

Gemensamma utrymmen 121

Ventilation 12

Tak Netto 841

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte porttelefon 2015 Slottsgatan 131 och 121-123
Upprustning tvéttstuga 2015 Braddgatan 22 C och 1 tvittstuga Slottsg. 129
Omléggning tak 2015 Slottsgatan 125-127

Platdetaljer alla tak 2016

Upprustning 1 hiss 2016

Upprustning tvéttstuga 2016 Slottsgatan 129

Upprustning 1 hiss 2017

Individuell métning el 2017

Portelefoner 2017 Slottsgatan 125-129, Braddgatan 22-28
Upprustning 1 hiss 2018

Relining 2018 Slottsgatan 121-123

Upprustning 1 hiss 2019

Relining 2019 Bradddgatan 22 och 28

Relining 2020 Slottsgatan 125-131

Férvaltning

Riksbyggens kontor i Norrkoing har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Medlemskap och organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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,, Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

!

Avtal
Foreningen har ingatt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

TJ’s Bygg AB Inre stidning

Kone AB Hisservice

Tele 2 Kabel-TV

Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen haft foljande

sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoéter
Kurt Andersson
Jan Jddersand

Ordforande
Vice ordférande

Britt Lagerqvist Sekreterare
Lars Gunnarsson Ledamot
Marja-Liisa Saikkonen Ledamot
Dan Hékansson Ledamot
Styrelsesuppleanter

Monica Bergstrom
Seydi Barkarmo
Thomas Hansson
Viktor Ohrstrom
Harriet Lindgren

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer
Kerstin Exius

KPMG AB Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Sigfrid Skarsfjall

KPMG AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Jeanette Thomson
Joakim Stromberg
Lars Ander

Vald t.o.m.

arsstimman
Utsedd av
Stdmman 2016
Stamman 2016
Stamman 2015
Stamman 2015
Stamman 2015
Riksbyggen
Stdmman 2015
Stamman 2016
Stamman 2015
Stdimman 2016
Riksbyggen
Stamman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdimman

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret

Ekonomi

Avrets resultat jimfort med budget blev ca 288 tkr bittre. Det 4r framforallt driftkostnaderna som paverkat
resultatet positivt, dér béde el, vatten, virme och sophantering blev ligre dn véntat.
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Miljo
Under dret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Frén och med den 1 januari 2014 giller nytt regelverk for upprittande av arsredovisning, K-regelverken K2 och
K3. Som framgér av redovisningsprinciper pé sidan 9 har féreningen valt att tillimpa K2-regelverket. Den tidigare
tillimpade progressiva avskrivningsprincipen ér inte léngre tilldten och foreningen tillimpar fran 2014 linjér
avskrivningsprincip. I samband hirmed har styrelsen gjort en 6versyn av den befintliga nyttjandeperioden.
Tidigare har nyttjandeperioden schablonméssigt faststéllts till 78 &r och var bedémning idag, tillsammans med
erfarna forvaltare och tekniker ér att denna ér for kort. Styrelsen bedémer att nyttjandeperioden for foreningens
byggnad uppgér till minst 100 &r, se vidare Avskrivningsprinciper for anliggningstillgéngar sidan 10. Styrelsen
arbetar med att foreningen ska vara langsiktigt héllbar bl a genom att avsittning sker till underhallsfond och att
underhall sker enligt framtagen underhallsplan.

Héandelser efter rakenskapsaret
Sedan rilkenskapsarets utgang har en laneomsittning skett. Lanet pa 1 028 tkr har tidigare haft réintan 4,58 %.
Efter laneomsittning 2014-12-30 far lanet en rinta pa 2,25 %.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 191

Overlatelser

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 8 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende r 6 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r uppldtna med bostadsritt forutom 1 som uppléts med hyresritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010

Rorelsens intékter 7018 6 854 6675 6617 6 565
Arets resultat 343 135 98 - 76 - 137
Resultat fore avskrivningar 853 716 672 385 315
Resultat fore avskrivning men efter avséttning

till underhéllsfonden 3 16 172 - 115 - 225
Avsittning till underhallsfond kr/m? 74 61 43 43 47
Balansomslutning 31427 31935 32 548 32930 33380
Soliditet 33% 31% 30% 30% 29%
Likviditet 198% 167% 153% 147% 160%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 443 429 429 429 429
Briénsletilldgg, ki/m? 117 117 112 109 100
Driftkostnader, kr/m? 398 392 384 391 374
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 314 347 330 329 348
Rénta, kr/m? 78 80 84 101 116
Underhéllsfond, kr/m? 112 123 108 118 136
Lan, kr/m? 1729 1777 1824 1 869 1913

Arsavgiftsniva for bostidder kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som
berdkningsgrund. Driftskostnad kr/m?, rénta kr/m? underhallsfond kr/m? och 1dn kir/m? har samtliga bostadsareor
+ lokalareor som berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 9811
Arets resultat fore fondfordandring 343 107
Arets fondavsittning enligt stadgarna -850 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 974012
Summa overskott 476 929

Styrelsen foreslér foljande disposition till &rsstdmman:
Extra avsittning till underhallsfond 350 000
Att balansera i ny rdkning 126 929

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning 1 dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

W
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Resultatrékning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyresintikter 1 5591932 5448 359
Ovriga rorelseintikter 2 1426 472 1405 636
Summa roérelseintiakter 7018 404 6 853 996
Rorelsekostnader
Driftkostnader och fastighetsadministration 3,4 -5 176 892 -5115334
Personalkostnader 5 - 130295 - 152763
Avskrivningar teriella anldggningstillga i
vskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 6 _ 509 396 _ 580938
Summa rorelsekostnader -5816 583 -5 849 035
Rorelseresultat 1201 821 1004 960
Finansiella poster
Riénteintdkter och liknande poster 7 45 669 58 137
Rintekostnader 8 -904 384 -928 005
Summa finansiella poster - 858715 - 869 868
Resultat efter finansiella poster 343107 135 092
Resultat fore skatt 343 107 135 092
i Arets resultat 343107 135 092
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 28054 111 28 563 507
Summa materiella anléggningstillgangar 28 054 111 28 563 507
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 72 000 72 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 72 000 72 000
Summa anlaggningstillgangar 28 126 111 28 635 507

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 110 2 151
Ovriga fordringar 11 187980 26 567
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 132 193 131 454
Summa kortfristiga fordringar 320283 160 172

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 13 1 500 000 2 400 000

Summa Kortfristiga placeringar 1500 000 2 400 000

Kassa och bank

Kassa och bank 14 1480 363 739 004
Summa kassa och bank 1480 363 739 004
Summa omsittningstillgangar 3 300 646 3299176
. SUMMA TILLGANGAR 31426 757 31934 683

s
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8552 424 8552424
Fond for yttre underhall 1297 376 1421387
Summa bundet eget kapital 9 849 800 9973 811
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 133 822 - 125 281
Arets resultat 343 107 135092
Summa fritt eget kapital 476 929 9811
Summa eget kapital 10 326 729 9983 622
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 19 434 854 19 979 446
Summa langfristiga skulder 19 434 854 19 979 446
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 544 000 544 000
Leverantorskulder 229 592 363 282
Skatteskulder 18 845 -
Ovriga skulder 17 141 204 167 685
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 731532 896 647
Summa kortfristiga skulder 1 665 174 1971614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 426 757 31934 683
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Panter och ddarmed jamforliga sdkerheter som

har stillts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 26 802 000 26 802 000
Summa stéllda sdkerheter 26 802 000 26 802 000
Ansvarsfoérbindelser Inga Inga

RB BRF BJORKEN 725000-3550 8



Noter med
redovisnings-
principer och

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tilldmpats fran 1
januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rénteintékter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hénforliga till fastigheten.
Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foreningens
underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut
till 13 507 184 ku.

Bostadsrattsforeningar erldagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler
e  Beloppen géller inkomstéret 2014

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstémma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
lﬁ(ningen inom é&rets resultat.

RB BRF BJORKEN 725000-3550

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstélits.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutéar
Byggnader Linjér 100 2075
Markanldgeningar Linjér 30 2037

Avskrivning pa byggnader har dndrats frdn och med 2014 till linj&r 100 &r (tidigare progressiv 78 ar).

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2014-12-31 2013-12-31

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 4 607 294 4458 111
Arsavgifter, ovriga 2700 8 850
Hyror, bostidder 35200 35200
Hyror, lokaler 484 763 485 084
Hyror, garage 497 600 497 600
Hyror, p-platser 900 900
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -33 905 -35786
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 620 - 1600

5591932 5448 359
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brénsleavgifter, bostdder 1220 845 1219 106
Brénsleavgifter, ovrigt 30 005 30 005
Kabel-tv-avgifter 120 960 120 960
Erséttning for ombyggnad lokal - 25920
Fakturerade kostnader 45437 9 646
Inkassointakter 1980 -
Hyror foreningenslokal samt dvriga intékter 7245 -

1426 472 1 405 636
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 389 130 529 415
Underhall 974 012 522 250
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 226 118 225 109
Forsakringspremier 106 518 114 582
Kabel- och digital-TV 120 417 118 800
Aterbiring frén Riksbyggen - 17200 - 10 000
Stidning gemensamma utrymmen 130 570 131 189
Obligatoriska besiktningar 47388 66 892
Bevakningskostnader 62 207 55 647
Sno- och halkbekédmpning 10710 57 429
Forbrukningsmateriel 3178 5799
Vatten 340 731 326 690
El 853 261 953 995
Uppvéirmning 1126316 1201 082
Sophantering och &tervinning 226 179 232 946

4 599 535 4531 825
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 507 584 491 069
IT-kostnader 4344 9297
Juridiska kostnader 3150 1650
Arvode, yrkesrevisorer 12 336 13 850
Ovriga forvaltningskostnader 36274 56 130
Telefon och porto 2 844 4163
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 101
Medlems- och foreningsavgifter 10 725 7 150
Bankkostnader 100 100
577356 583 509
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 44 400 44 499
Sammantriddesarvoden 51 840 61 980
Ovriga erséttningar 4320 15180
Foreningsvald revisor 2 880 2 800
Utbildning, fortroendevalda 781 -
Summa 104 221 124 459
Sociala kostnader 26 074 28 304
130 295 152 763
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader 342 730 414 272
Markanldggningar 166 666 166 666
509 396 580 938
Not 7 Rénteintédkter och liknande poster
Rénteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank 577 757
Rénteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 33534 47 348
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 998 -
Ovriga rénteintikter 10 560 10 031
45 669 58 137
Not 8 Rintekostnader
Réntekostnader for fastighetslén 904 384 928 005
: 904 384 928 005
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 28317 500 28 317 500
Mark 3236 500 3236 500
Markanlédggning 5000 000 5000 000
36 554 000 36 554 000
Summa anskaffningsvérden 36 554 000 36 554 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 990 497 -6 576 225
Markanlidggningar - 999 996 - 833 330
-7990 493 -7 409 555
Arets avskrivning byggnader -342730 -414 272
Arets avskrivning markanliggningar - 166 666 - 166 666
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 499 889 -7 990 493
Restvéarde enligt plan vid arets slut 28054 111 28 563 507
Varav
Byggnader 20 984 273 21327003
Mark 3236 500 3236 500
Markanlédggningar 3 833 338 4 000 004
Taxeringsvarden
bostdder 82 000 000 82 000 000
lokaler 5087 000 5087 000
Totalt taxeringsvérde 87 087 000 87 087 000
varav byggnader 64 052 000 64 052 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
144 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 72 000 72 000
72 000 72 000
Not 11 Ovriga fordringar
Skattefordringar - 25 877
Skattekonto 952 690
Momsfordringar 187 028 —
187 980 26 567
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter 2188 5136
Forutbetalda forsékringspremier 110 205 106 518
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 800 19 800
132 193 131 454
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2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 500 000 2 400 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 500 000 0,70  2015-01-05
180 dagar 1 000 000 1,10  2015-04-30
1 500 000 2 400 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 2 446 2 446
Forvaltningskonto i Swedbank 1477916 736 557
1480 363 739 004
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat  Avrets resultat
fond resultat
Vid érets borjan 8552 424 1421 387 - 125281 135092
Disposition enl arsstimmobeslut 135092 - 135092
Avsittning till underhallsfond 850 000 - 850 000
Ianspréktagande av underhéllsfond -974 012 974 012
Arets resultat 343 107
Vid arets slut 8552 424 1297376 133 822 343 107
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 19 978 854 20 523 446
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 544 000 - 544 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 19 434 854 19 979 446
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,25% 2014-12-30 1052792 23 928 1028 864
STADSHYPOTEK 3,75% 2015-09-30 8510 800 200 000 8310 800
STADSHYPOTEK 4,65% 2015-10-30 412 604 82 524 330 080
STADSHYPOTEK 5,32% 2022-03-01 6 694 750 68 140 6 626 610
STATENS BOSTADS AB 4,45% 2016-04-13 3 852 500 170 000 3 682 500
20 523 446 544 592 19 978 854

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 544 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 176 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 17 258 854 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

\
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2014-12-31 2013-12-31

Not 17 Kortfristiga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 50 684 58 700
Depositionsavgifter, fjarrkontroll garagedppnare 33 000 30 000
Skuld f6r moms - 13 989
Skuld sociala avgifter och skatter 54 459 63 197
Avrékning hyror och avgifter 3 061 1 800

141 204 167 685

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupna loner och sociala avgifter 3 801 -
Upplupna réntekostnader 26 341 27254
Upplupna elkostnader 77 000 99 000
Upplupna véarmekostnader 170 000 175 592
Upplupna kostnader for renhéllning - 3 645
Upplupna revisionsarvoden 13 500 13 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 11 050 44 114
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 429 840 533 542

731532 896 647

Norrkoping 2015-02-04
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KPMG AR/ / Kerstin Exius
Kerstin Holmqvist Revisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréattsférening Bjorken, org. nr 725000-3550

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Riksbyggens Bo-
stadsréttsforening Bjorken for ar 2014,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en &rsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for
att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon ut-
fort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den auktori-
serade revisorn féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tg&rder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i &rsredovisningen. Re-
visorn viljer vilka atgdrder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for védsentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvdrdering av den 6vergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt v8r uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening Bjérkens
finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av dess fi-
nansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en re-
vision av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Bo-
stadsréttsforening Bjorken for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt fér-
slaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Norrkdping den 26 februari 2015

KPMG,AB

Kerstin Holmqvﬁt
Auktoriderad rélisor

Kerstin Exius



Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Driftkostnader och fastighetsadministration
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa kostnader

o Ovrigt
Avskrivningar 29
9% .

Driftkostnader
och
fastighetsadmini
stration
89%

RB BRF BJORKEN 725000-3550

Bilaga

2014

5176 892
130 295
509 396

5816 583

2013

5115334
152763
580 938

5849 035



Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbiring frin Riksbyggen
Stidning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
9%

Ovrigt
20%

Underhall
21%

Uppvarmning

24% Vatten

7%

El
19%

RB BRF BJORKEN 725000-3550 Bilaga

2014

389 130
974 012
226 118
106 518
120 417

- 17200
130 570
47388
62 207
10 710
3178
340 731
853 261
1126316
226 179
4 599 535

2013

529 415
522250
225 109
114 582
118 800

- 10 000
131 189
66 892
55647
57 429
5799
326 690
953 995
1201082
232 946
4 531 825



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV

Aterbéring fran Riksbyggen
Stédning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

RB BRF BJORKEN 725000-3550

Bilaga

2014 2013
10396 10396|
Kr / kvm Kr / kvm
37 51

94 50

22 22

10 11

12 11

2 -1

13 13

5 6

6 5

1 6

0 1

33 31

82 92
108 116
22 22
442 436



