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Styrelsen, revisorer och övriga funktionärer Vald t.o.m.

Ordinarie ledamöter Utsedd av årsstämman

Kurt Andersson Ordförande                                        Stämman 2014

Jan Jädersand Vice ordförande                                   Stämman 2014

Britt Lagerqvist Sekreterare                                       Stämman 2015

Lars Gunnarsson Ledamot                                           Stämman 2015

Dennis Sunnerberg Ledamot                                 Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Marja-Liisa Saikkonen Stämman 2015

Seydi Barkarmo Stämman 2014

Harriet Lindgren Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Kerstin Exius Stämman

KPMG AB Auktoriserad revisor                              Stämman

Revisorssuppleanter

Sigfrid Skarsfjäll Stämman

KPMG AB Auktoriserad revisor                              Stämman

Valberedning

Jeanette Thomson Stämman

Joakim Strömberg Stämman

Lars Ander Stämman

 

Firmateckning

 

Fastighetsuppgifter

Lägenhetsfördelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

10 72 39 15 7 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

8 104

Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening.

Föreningen äger fastigheten Björken 24 i Norrköpings kommun med därpå uppförda byggnader med 144 

lägenheter samt 8 lokaler och förråd. Byggnaderna är uppförda 1947, 1974-1976. Fastighetens adress är 

Bråddgatan 22, 26, 28, Slottsgatan 121-123 samt 125-131 i Norrköping.

I tur att avgå är ledamöterna Kurt Andersson och Jan Jädersand samt suppleanten Seydi Barkarmo.

Förvaltnings- 
berättelse 
 

Styrelsen för RB BRF BJÖRKEN får 

härmed avge årsredovisning för 

räkenskapsåret  

2013-01-01 - 2013-12-31 
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Total bostadsarea: 10 409 kvm

Total lokalarea: 1 156 kvm

Årets taxeringsvärde 87 087 000 kr

Föregående års taxeringsvärde 89 543 000 kr

Fastigheterna har under 2013 varit fullvärdeförsäkrade i IF. Från och med 2014 är föreningen fullvärdesförsäkrad i 

Folksam.

Förvaltning/organisationsanslutning

Underhåll och miljö
Årets underhåll

Underhållsplan

Föreningen planerar att utföra nedanstående underhåll.

Planerat underhåll År Kommentar

Byte entréportar Slottsg 2014 Bedömd kostnad 150 tkr, avser Slottsg 125-127

Upprustning tvättstuga 2014 Bedömd kostnad 200 tkr, avser Bråddg 22, Slottsg 129

Diverse ospecificerat 2014 Kostnad ca 350 tkr

Takarbeten 2015 Bedömd kostnad ca 650 tkr

Diverse ospecificerat 2015 Kostnad ca 350 tkr

Upprustning hiss 2016 Bedömd kostnad ca 690 tkr, Bråddg 22C, 28

Diverse ospecificerat 2016 Kostnad ca 350 tkr

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmänt

Antal medlemmar: 190 (2013-12-31)

Föreningen har under verksamhetsåret utfört reparationer för 529 tkr och planerat underhåll för 522 tkr. 

Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultaträkningen.

gemensamt av föreningen.

Bostadsrättsföreningen är medlem i Riksbyggens Bostadsrättsföreningars Intresseförening i Norrköping. 

Bostadsrättsföreningen äger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk förening.

Styrelsen beräknar att ovan underhållsåtgärder i sin helhet ska täckas av fonderade medel.

Riksbyggens kontor i Norrköping har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal.

Hemförsäkring bekostas av bostadsrättsinnehavarna och bostadsrättstillägg bekostas

Föreningen har under året hållit ordinarie årsstämma den 22 april 2013. Föreningen har också hållit två extra 

föreningsstämmor. På dessa stämmor behandlades frågan angående namnbyte till Riksbyggens 

Bostadsrättsförening Björken samt antagande av nya stadgar innebärande att årsavgifterna ska beräknas på 

andelstal. Båda förslagen har antagits av stämmorna.  Styrelsen har hållit 13 protokollförda sammanträden.

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot 

ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt 

avtalats, och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden.

Föreningens underhållsplan visar på ett underhållsbehov på 3 000 tkr för de närmaste 3 åren. Avsättning till 

föreningens underhållsfond för verksamhetsåret har skett med 700 tkr. Det kommande verksamhetsåret sker 

avsättning med 850 tkr.
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Ekonomi

Löptider på lokalhyreskontrakt

Verksamhet Yta Löptid t.o.m

Broadway 71 kvm 2014-12-31

Broadway 152 kvm 2015-09-30

Netto 650 kvm 2014-09-30

Resultat och ställning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009

Rörelsens intäkter  6 854  6 675  6 617  6 565  6 646

Årets resultat   135   98 -  76 -  137 -  324

Resultat efter fondförändringar -  43   218   134 -  378 -  257

Balansomslutning 31 935 32 548 32 930 33 380 33 789

Soliditet % 31% 30% 30% 29% 30%

Likviditet % 167% 153% 147% 160% 181%

Årsavgiftsnivå för bostäder, kr / kvm   428   428   428   428   428

Bränsletillägg, kr / kvm   117   112   109   100   100

Driftskostnad, kr / kvm   331   320   315   326   309

Ränta, kr / kvm   80   84   101   116   119

Underhållsfond, kr / kvm   123   108   118   136   115

Lån, kr / kvm  1 775  1 822  1 867  1 911  1 951

Antagen budget för kommande verksamhetsår ger full kostnadstäckning.

Årets resultat efter fondavsättning jämfört med budget blev ca 125 tkr kr sämre än beräknat. Det finns kostnader 

som har blivit lägre än beräknat och där kan bl.a. nämnas fastighetsskatt, värmekostnad samt sophantering. När det 

gäller kostnader som blivit högre än beräknat kan bl.a. nämnas reparationer och övriga förvaltningkostnader.

Årsavgiftsnivå för bostäder kr/kvm samt bränsletillägg kr/kvm har bostadsarea som beräkningsgrund. 

Driftskostnad kr/kvm, Ränta kr/kvm, Underhållsfond kr/kvm och Lån kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea 

som beräkningsgrund.

Ett övergripande mål gällande den ekonomiska förvaltningen, enligt RB Brf Björkens stadgar, är att styrelsen skall 

fastställa att de sammanlagda årsavgifterna, tillsammans med övriga intäkter, ger en kostnadstäckning för 

föreningens kostnader  samt avsättning till fonder.

Föreningen är frivilligt momsregistrerad med  8,22 procent av fastighetens totalyta.
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Årsavgifter

Överlåtelser och övriga föreningsfrågor

Baserat på kontraktdatum har under verksamhetsåret 6 överlåtelser av bostadsrätter skett (föregående år 13 st). 

Avtal

Riksbyggen Ekonomisk förvaltning

Riksbyggen Teknisk förvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

TJ´s Bygg AB Inre städning

Kone AB Hissar

Tele 2 Kabeltv

Förslag till disposition beträffande föreningens resultat
Till årsstämmans förfogande finns följande medel (kr)

Balanserat resultat 52 469

Årets resultat före fondförändring 135 092

Årets fondavsättning enligt stadgarna -700 000

Årets ianspråktagande av underhållsfond 522 250

Summa överskott 9 811

Att balansera i ny räkning

Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med 

tillhörande bokslutskommentarer.

9 811

Föreningen förändrade årsavgifterna senast den 1 januari 2013 då värmeavgifterna höjdes med 5,43 kr per kvm 

och år.
Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om en höjning av 

årsavgifterna med 3,45 %. Årsavgifterna uppgår i genomsnitt till 444 kr/kvm/år.

Föreningens samtliga lägenheter är upplåtna med bostadsrätt förutom 1 som upplåts med hyresrätt. 

Föreningen har följande avtal:
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2013-01-01 2012-01-01

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

Rörelsens intäkter

Årsavgifter och hyror 1 5 485 745 5 357 753

Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 37 386 - 40 569

Bränsleavgifter 1 249 110 1 191 354

Övriga förvaltningsintäkter 3  156 526  166 108

6 853 996 6 674 646

Rörelsens kostnader

Reparationer 4 - 529 415 - 389 704

Planerat underhåll 5 - 522 250 - 620 727

Fastighetsavgift/skatt - 225 109 - 259 828

Driftkostnader 6 -3 827 047 -3 701 039

Övriga kostnader 7 - 11 514 - 18 235

Personalkostnader 8 - 152 763 - 115 568

Avskrivning av anläggningstillgångar 9 - 580 938 - 574 816

-5 849 035 -5 679 917

Rörelseresultat 1 004 960  994 729

Resultat från finansiella poster

Ränteintäkter och liknande poster 10  58 137  69 357

Räntekostnader och liknande poster - 928 005 - 966 533

- 869 868 - 897 176

Årets resultat  135 092  97 553

Tillägg till resultaträkningen

Avsättning till underhållsfond - 700 000 - 500 000

Ianspråktagande av underhållsfond  522 250  620 727

Resultat efter fondförändring - 42 658  218 280

Resultaträkning 
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark 11 28 563 507 29 144 445

Finansiella anläggningstillgångar

Långfristiga värdepappersinnehav 12  72 000  72 000

Summa anläggningstillgångar 28 635 507 29 216 445

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar  2 151   150

Skattefordringar  25 877 –

Övriga fordringar   690  10 687

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 13  131 454  146 957

 160 172  157 794

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 2 400 000 2 300 000

Kassa och bank

Handkassa  2 446  2 446

Avräkning med Swedbank  736 557  871 661

 739 004  874 108

Summa omsättningstillgångar 3 299 176 3 331 902

SUMMA TILLGÅNGAR 31 934 683 32 548 347

Balansräkning

Balansräkning 
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 8 552 424 8 552 424

Underhållsfond 1 421 387 1 243 637

9 973 811 9 796 061

Fritt eget kapital

Balanserat resultat  52 469 - 165 811

Årets resultat  135 092  97 553

Avsättning till underhållsfond - 700 000 - 500 000

Ianspråktagande av underhållsfond  522 250  620 727

 9 811  52 469

Summa eget kapital  9 983 622 9 848 530

Långfristiga skulder

Fastighetslån 16 19 979 446 20 524 038

Kortfristiga skulder

Fastighetslån, kortfristiga 16  544 000  544 000

Leverantörsskulder  363 282  406 356

Skatteskulder   898  34 660

Medlemmarnas reparationsfonder  58 700  74 573

Övriga kortfristiga skulder 17  108 088  288 280

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 18  896 647  827 910

1 971 615 2 175 779

Summa skulder 21 951 061 22 699 817

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 934 683 32 548 347

Ställda säkerheter

Fastighetsinteckningar till säkerhet för fastighetslån 26 802 000 26 802 000

Ansvarsförbindelser Inga Inga
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Noter med 
redovisnings- 
principer och 

Allmänna redovisningsprinciper 

Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovis-

ningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd, 

förutom K2-reglerna för mindre, ekonomiska före-

ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgår är 

de tillämpade principerna oförändrade i jämförelse 

med föregående år. 

 

Redovisning av intäkter 

Intäktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 

2003:1 Intäkter. Årsavgifter och hyror aviseras i 

förskott men redovisas så att endast den del som 

belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 

Ränta och utdelning redovisas som en intäkt när 

det är sannolikt att föreningen kommer att få de 

ekonomiska fördelar som är förknippade med 

transaktionen samt att inkomsten kan beräknas på 

ett tillförlitligt sätt. 

 

Skatter och avgifter 

En bostadsrättsförening är i normalfallet inte före-

mål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i 

Högsta Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bo-

stadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den 

del de är hänförliga till fastigheten. Beskattning 

sker av andra kapitalinkomster samt i förekom-

mande fall inkomster som inte är hänförliga till 

fastigheten. Efter avräkning för eventuella under-

skottsavdrag sker beskattning med 22 procent. 

Föreningens underskottsavdrag uppgår vid räken-

skapsårets slut till 13 507 184 kr. 

 

Bostadsrättsföreningen erlägger en kommunal 

fastighetsavgift motsvarande, det lägsta av 

 1 210 kr per lägenhet eller 0,30 % av taxe-

rat värde för fastigheten 

 samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av 

taxeringsvärdet på lokaler 

 

Underhåll/underhållsfond 

Underhåll utfört enligt underhållsplanen benämns

 som planerat underhåll. Reparationer avser lö-

pande underhåll som ej finns med i underhållspla-

nen. 

Enligt anvisning från Bokföringsnämnden re-

dovisas underhållsfonden som en del av bundet 

eget kapital. Avsättning enligt plan och ianspråkta-

gande för genomförda åtgärder sker genom överfö-

ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut 

av styrelsen. Avsättning utöver plan sker genom 

disposition på föreningens årsstämma. 

Årets underhållskostnader redovisas i resultat-

räkningen inom årets resultat. För att öka informat-

ionen och förtydliga föreningens långsiktiga un-

derhållsplanering anges planenlig fondavsättning 

och ianspråktaganden ur fonden som tillägg till 

resultaträkningen. 

 

Pågående ombyggnad 

I förekommande fall redovisas ny-, till- eller om-

byggnad som pågående i balansräkningen till dess 

att arbetena färdigställts. 

 

Värderingsprinciper m. m. 

Tillgångar och skulder har värderats till anskaff-

ningsvärden om inget annat anges nedan. 

 

Fordringar 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits 

till belopp varmed de beräknas inflyta. 

 

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar 

Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga 

anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod. 

Nedskrivning sker vid bestående värdenedgång. 

 

Materiella anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar redovisas som 

tillgång i balansräkningen när det på basis av till-

gänglig information är sannolikt att den framtida 

ekonomiska nyttan som är förknippad med inneha-

vet tillfaller föreningen och att anskaffningsvärdet 

för tillgången kan beräknas på ett tillförlitligt sätt. 
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Materiella anläggningstillgångar Avskrivningsplan Antal år Slutår

Byggnader Progressiv 78 2052

Markanläggning Linjär 30 2037

Markvärdet är inte föremål för avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-12-31 2012-12-31

Not 1 Årsavgifter och hyror

Årsavgifter, bostäder 4 458 111 4 458 064

Årsavgifter, utökad yta  8 850  6 750

Hyror, bostäder  35 200  35 200

Hyror, lokaler  485 084  478 938

Hyror, garage  497 600  377 900

Hyror, p-platser   900   900

5 485 745 5 357 753

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, bostäder - 35 786 - 35 786

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler – - 2 526

Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 1 600 - 2 257

- 37 386 - 40 569

Not 3 Övriga förvaltningsintäkter

Kabel-tv-avgifter  120 960  120 960

Ersättning för ombyggnad lokal  25 920  34 560

Fakturerade kostnader  9 646  9 628

Inkassointäkter –   960

 156 526  166 108

Not 4 Reparationer

Vattenskador  24 277  7 130

Bostäder  68 969  33 793

Lokaler  20 458  7 288

Tvättstugor  81 962  65 408

Gemensamma utrymmen  42 661  46 764

Vatten/Avlopp  47 097  35 209

Värme  20 753  12 478

Ventilation  14 114  2 241

Elinstallationer  8 711  21 400

Hissar  74 495  18 317

Låssystem  22 866  45 448

Huskropp  39 460  26 209

Gårdar och grönanläggningar  58 547  25 298

Garage och parkeringsplatser  5 044  42 720

 529 415  389 704

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar

Allmänna redovisningsprinciper 

Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovis-

ningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd, 

förutom K2-reglerna för mindre, ekonomiska före-

ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgår är 

de tillämpade principerna oförändrade i jämförelse 

med föregående år. 

 

Redovisning av intäkter 

Intäktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 

2003:1 Intäkter. Årsavgifter och hyror aviseras i 

förskott men redovisas så att endast den del som 

belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 

Ränta och utdelning redovisas som en intäkt när 

det är sannolikt att föreningen kommer att få de 

ekonomiska fördelar som är förknippade med 

transaktionen samt att inkomsten kan beräknas på 

ett tillförlitligt sätt. 

 

Skatter och avgifter 

En bostadsrättsförening är i normalfallet inte före-

mål för inkomstbeskattning. Enligt en dom i 

Högsta Förvaltningsdomstolen år 2010, är en bo-

stadsrättsförenings ränteintäkter skattefria till den 

del de är hänförliga till fastigheten. Beskattning 

sker av andra kapitalinkomster samt i förekom-

mande fall inkomster som inte är hänförliga till 

fastigheten. Efter avräkning för eventuella under-

skottsavdrag sker beskattning med 22 procent. 

Föreningens underskottsavdrag uppgår vid räken-

skapsårets slut till 13 507 184 kr. 

 

Bostadsrättsföreningen erlägger en kommunal 

fastighetsavgift motsvarande, det lägsta av 

 1 210 kr per lägenhet eller 0,30 % av taxe-

rat värde för fastigheten 

 samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av 

taxeringsvärdet på lokaler 

 

Underhåll/underhållsfond 

Underhåll utfört enligt underhållsplanen benämns

 som planerat underhåll. Reparationer avser lö-

pande underhåll som ej finns med i underhållspla-

nen. 

Enligt anvisning från Bokföringsnämnden re-

dovisas underhållsfonden som en del av bundet 

eget kapital. Avsättning enligt plan och ianspråkta-

gande för genomförda åtgärder sker genom överfö-

ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut 

av styrelsen. Avsättning utöver plan sker genom 

disposition på föreningens årsstämma. 

Årets underhållskostnader redovisas i resultat-

räkningen inom årets resultat. För att öka informat-

ionen och förtydliga föreningens långsiktiga un-

derhållsplanering anges planenlig fondavsättning 

och ianspråktaganden ur fonden som tillägg till 

resultaträkningen. 

 

Pågående ombyggnad 

I förekommande fall redovisas ny-, till- eller om-

byggnad som pågående i balansräkningen till dess 

att arbetena färdigställts. 

 

Värderingsprinciper m. m. 

Tillgångar och skulder har värderats till anskaff-

ningsvärden om inget annat anges nedan. 

 

Fordringar 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits 

till belopp varmed de beräknas inflyta. 

 

Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar 

Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga 

anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod. 

Nedskrivning sker vid bestående värdenedgång. 

 

Materiella anläggningstillgångar 

Materiella anläggningstillgångar redovisas som 

tillgång i balansräkningen när det på basis av till-

gänglig information är sannolikt att den framtida 

ekonomiska nyttan som är förknippad med inneha-

vet tillfaller föreningen och att anskaffningsvärdet 

för tillgången kan beräknas på ett tillförlitligt sätt. 
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2013-12-31 2012-12-31

Not 5 Planerat underhåll

Skyltskåp/lokaler –  107 063

Tvättstugor –  223 913

Lokaler, gemensamma utrymmen –  68 501

VA/Sanitet (återbetalning) – - 50 000

Ventilation  302 500 –

Hissar –  271 250

Omläggning av tak  219 750 –

 522 250  620 727

Not 6 Driftkostnader

Företagsförsäkring  114 582  98 339

Förvaltningsarvode  491 069  475 235

Kabel-TV  118 800  117 929

IT-kostnader  9 297  8 407

Juridiska kostnader  1 650  1 400

Arvode, yrkesrevisorer  13 850  14 909

Övriga förvaltningskostnader  56 130  33 519

Rabatt/återbäring från Riksbyggen - 10 000 - 22 800

Städning gemensamma utrymmen  131 189  140 067

Obligatoriska besiktningar  66 892  58 110

Bevakningskostnader  55 647  49 074

Snö- och halkbekämpning  57 429 –

Förbrukningsmateriel  5 799  10 241

Vatten  326 690  315 597

El  953 995  997 293

Uppvärmning 1 201 082 1 178 774

Sophantering och återvinning  232 946  224 946

3 827 047 3 701 039

Not 7 Övriga kostnader

Lokalkostnader –  5 858

Telefon och porto  4 163  4 102

Konstaterade förluster hyror/avgifter   101 –

Medlems- och föreningsavgifter  7 150  7 150

Bankkostnader   100  1 125

 11 514  18 235

Not 8 Personalkostnader

Löner, andra ersättningar och sociala kostnader

Styrelsearvode  106 479  78 100

Övriga ersättningar till förtroendevalda  15 180  9 920

Föreningsvald revisor  2 800  4 960

Summa  124 459  92 980

Sociala kostnader  28 304  22 588

 152 763  115 568

Not 9 Avskrivning av anläggningstillgångar

Byggnader  414 272  408 150

Markanläggningar  166 666  166 666

 580 938  574 816
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Not 10 Ränteintäkter och liknande poster

Ränteintäkter förvaltningskonto i Swedbank   757   617

Ränteintäkter likviditetsplacering via Riksbyggen  47 348  56 829

Ränteintäkter hyres/kundfordringar –   136

Övriga ränteintäkter  10 031  11 774

 58 137  69 357

Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvärden

Vid årets början

Byggnader 28 317 500 28 317 500

Mark 3 236 500 3 236 500

Markanläggning 5 000 000 5 000 000

Summa anskaffningsvärden 36 554 000 36 554 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid årets början

Byggnader -6 576 225 -6 168 075

Markanläggningar - 833 330 - 666 664

-7 409 555 -6 834 739

Årets avskrivning byggnader - 414 272 - 408 150

Årets avskrivning markanläggningar - 166 666 - 166 666

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 990 493 -7 409 555

Restvärde enligt plan vid årets slut 28 563 507 29 144 445

Varav

Byggnader 21 327 003 21 741 275

Mark 3 236 500 3 236 500

Markanläggningar 4 000 004 4 166 670

Taxeringsvärden

bostäder 82 000 000 83 400 000

lokaler 5 087 000 6 143 000

Totalt taxeringsvärde 87 087 000 89 543 000

varav byggnader 64 052 000 64 996 000

Not 12 Långfristiga värdepappersinnehav

144 andelsbevis á 500 kr i Intresseföreningen  72 000  72 000

Not 13 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter

Upplupna ränteintäkter  5 136  8 568

Förutbetalda försäkringspremier  106 518  114 582

Förutbetald kabel-tv-avgift  19 800  19 800

Förskottsbetald faktura Multicom Security –  4 007

 131 454  146 957
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Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen 2 400 000 2 300 000

Typ Saldo Ränta Slutdatum

90 dagar 1 400 000 2,00 2014-01-30

90 dagar 1 000 000 1,70 2014-03-27

Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatser Underhålls- 

fond

Balanserat 

resultat Årets resultat

Vid årets början 8 552 424 1 243 637 - 45 084  97 553

Disposition enl årsstämmobeslut  97 553 - 97 553

Avsättning till underhållsfond  700 000 - 700 000

Ianspråktagande av underhållsfond - 522 250  522 250

Årets resultat  135 092

Vid årets slut 8 552 424 1 421 387 - 125 281  135 092

Not 16 Fastighetslån

Fastighetslån 20 523 446 21 068 038

Avgår nästa års amortering - 544 000 - 544 000

Skuld vid årets slut 19 979 446 20 524 038

Genomsnittsränta under bokslutsåret är 4,46%

Låneinstitut Ränta Bundet till Ing. skuld Årets amort. Utg. skuld

STADSHYPOTEK                  3,75% 2015-09-30 8 710 800  200 000 8 510 800

STADSHYPOTEK                  4,58% 2014-12-30 1 076 720  23 928 1 052 792

STADSHYPOTEK                  4,65% 2015-10-30  495 128  82 524  412 604

STADSHYPOTEK                  5,32% 2022-03-01 6 762 890  68 140 6 694 750

STATENS BOSTADS AB            4,45% 2016-04-13 4 022 500  170 000 3 852 500

21 068 038  544 592 20 523 446

Not 17 Övriga kortfristiga skulder

Depositionsavgifter garageöppnare  30 000  26 000

Skuld sociala avgifter och skatter  63 197  48 945

Skuld RB påminnelseavgifter  1 800 –

Redovisningskonto för moms  13 091

Pågående låneutbetalning –  213 335

 108 088  288 280

Under nästa räkenskapsår ska föreningen amortera 544 000 kr, varför den delen av skulden betraktas som 

kortfristig skuld. Av den långfristiga skulden förfaller 2 176 000 kr till betalning mellan 2 och 5 år efter 

balansdagen. Resterande skuld, 17 803 446 kr, förfaller till betalning senare än 5 år efter balansdagen.
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Not 18 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

Upplupna löner och sociala avgifter –  3 273

Upplupna räntekostnader  27 254  28 169

Upplupna elkostnader  99 000  99 000

Upplupna värmekostnader  175 592  155 000

Upplupna kostnader för renhållning  3 645  4 123

Upplupna revisionsarvoden  13 500  13 500

Övriga upplupna kostnader för reparationer och underhåll  44 114  43 543

Förutbetalda hyresintäkter och årsavgifter  533 542  481 302

 896 647  827 910
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Norrköping 2014-02-18

Kurt Andersson Jan Jädersand

Britt Lagerqvist Lars Gunnarsson

Dennis Sunnerberg

Vår revisionsberättelse har lämnats den

KPMG AB Kerstin Exius

Kerstin Holmqvist Revisor                                           

Auktoriserad revisor                              
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Kostnadsfördelning 2013 2012

Reparationer  529 415  389 704

Planerat underhåll  522 250  620 727

Fastighetsavgift/skatt  225 109  259 828

Driftkostnader 3 827 047 3 701 039

Övriga kostnader  11 514  18 235

Personalkostnader  152 763  115 568

Avskrivning av anläggningstillgångar  580 938  574 816

Finansiella poster  928 005  966 533
Summa kostnader 6 777 040 6 646 450
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Driftskostnadsfördelning 2013 2012

Företagsförsäkring  114 582  98 339

Förvaltningsarvode  491 069  475 235

Kabel-TV  118 800  117 929

IT-kostnader  9 297  8 407

Juridiska kostnader  1 650  1 400

Arvode, yrkesrevisorer  13 850  14 909

Övriga förvaltningskostnader  56 130  33 519

Rabatt/återbäring från Riksbyggen - 10 000 - 22 800

Städning gemensamma utrymmen  131 189  140 067

Obligatoriska besiktningar  66 892  58 110

Bevakningskostnader  55 647  49 074

Snö- och halkbekämpning  57 429 0

Förbrukningsmateriel  5 799  10 241

Vatten  326 690  315 597

El  953 995  997 293

Uppvärmning 1 201 082 1 178 774

Sophantering och återvinning  232 946  224 946
Summa driftkostnader 3 827 047 3 701 039
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Nyckeltalsanalys för driftkostnader 2013 2012

BOA (kvm): 10409 10409

Kr / kvm Kr / kvm

Företagsförsäkring 11 9

Förvaltningsarvode 47 46

Kabel-TV 11 11

IT-kostnader 1 1

Arvode, yrkesrevisorer 1 1

Övriga förvaltningskostnader 5 3

Rabatt/återbäring från Riksbyggen -1 -2

Städning gemensamma utrymmen 13 13

Obligatoriska besiktningar 6 6

Bevakningskostnader 5 5

Snö- och halkbekämpning 6 0

Förbrukningsmateriel 1 1

Vatten 31 30

El 92 96

Uppvärmning 115 113

Sophantering och återvinning 22 22

Summa driftkostnader 368 356
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