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Forvaltnings-
berattelse

Styrelsen for RB BRF
NORRKOPINGSHUS NR 13 far
héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2012-01-01 -
2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Kurt Andersson

Jan Jédersand

Héléne Forsberg

Lars Gunnarsson
Dennis Sunnerberg

Ordforande

Sekreterare
Ledamot
Ledamot

Styrelsesuppleanter
Britt Lagerqvist
Kristoffer Wanselow
Harriet Lindgren

I tur att avgd #r ledamdterna Héleéne Forsberg och Lars Gunnarsson samt suppleanten Britt Lagerqvist.

Ordinarie revisorer

Vice ordforande

Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Marja-Liisa Saikkonen Revisor Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorssuppleanter

Sigfrid Skarsfjall Stdmman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Valberedning

Jeanette Thomson Stdimman
Joakim Strémberg Stdmman
Lars Ander sammankallande Stimman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Fastighetsuppgifter

Vald t.o.m.

arsstamman
2014
2014
2013
2013

2013
2014

Foéreningen #ger fastigheten Bjorken 24 i Norrkdpings kommun med dérpé uppforda byggnader med 144 ldgenheter och 8
lokaler och forrad. 143 ldgenheter &r uppldtna med bostadsritt och 1 ldgenhet uthyres. Byggnaderna dr uppforda 1947,
1974-1976. Fastighetens adress &r Braddgatan 22, 26, 28 Slottsgatan 121-123 samt 125-131 i Norrkdpings kommun.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok 6 rok

10 72 39 15

7 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage

8 104

Total bostadsarea:
Total lokalarea:

b
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Arets taxeringsvérde 89 543 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 89 543 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i IF.
Hemforsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagg bekostas
kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Norrkdping har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsriittsforeningars Intresseférening i Norrkoping,.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foéreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 390 tkr och planerat underhall for 621 tkr.
Underhéllskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhalisplan

Féreningens underhéllsplan visar p4 ett underhéllsbehov pa 1 450 tkr for de nidrmaste 3 aren. Detta motsvarar en érlig
genomsnittlig kostnad pd 483 tkr (139 kikvm). Avsiittning till underhallsfonden for verksamhetséret har skett med
500 tkr.

Féreningen planerar att utfora nedanstdende underhall.

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning plétdetaljer alla tak 2013 Beddmd kostnad 280 tkr
Installation mekanisk ventilation

Braddgatan 26 2013 Bedomd kostnad 220 tkr
Upprustning tvéttstuga Slottsgatan 129

och Braddgatan 22 2013 Bedomd kostnad 200 tkr
Upprustning hissar Braddg 22C och 28 2014 Bedomd kostnad 500 tkr
Upprustning hissar Slottsg 127-129 2015 Bedémd kostnad 250 tkr

Styrelsen berdknar att ovan underhallsatgérder i sin helhet ska tidckas av fonderade medel.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till fsreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen har under éret hallit ordinarie &rsstimma den 17 april 2012. Styrelsen har hallit 10 protokollfsrda
sammantrédden.
Antal medlemmar: 189 (2012-12-31)

Ekonomi

Arets resultat efter fondavséttning vid jimforelse mot budget blev ca 102 tkr bittre. Anledningen 4r ldgre driftkostnader 4n
beriknat och dér kan bl.a. nimnas ldgre kostnad for vatten, el och viirme med totalt ca 106 tkr, aterbdring fran Riksbyggen
22 tkr, sndrdjningskostnaden 40 tkr ldgre. Det finns dven kostnader som har blivit hogre @n beréiknat och dédr kan némnas
hogre kostnad for lokalvard samt forbrukningsmaterial.
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Antagen budget for det kommande verksamhetséret ger full kostnadstéckning.
Ett 6vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Norrk&pingshus nr 13 stadgar, &r att styrelsen

skall faststilla att de ssmmanlagda arsavgifterna, tillsammans med dvriga intékter, ger en kostnadstéckning for foreningens
kostnader samt avsittning till fonder.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad med 8,22 procent av fastighetens totalyta.

Loptider pé lokalhyreskontrakt

Verksamhet Yta Loptid t.o.m

Broadway 71 kvm 2013-12-31

Broadway 152 kvm 2015-09-30

Netto 650 kvm 2014-09-30

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intékter 6 675 6617 6 565 6 646 6453
Arets resultat 98 - 76 - 137 - 324 112
Resultat efter fondforéndringar 218 134 - 378 - 257 95
Balansomslutning 32548 32930 33380 33789 34 822
Soliditet % 30% 30% 29% 30% 28%
Likviditet % 153% 147% 160% 181% 177%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 428 428 428 428 428
Briénsletilldgg, kr / kvm 112 109 100 100 94
Driftskostnad, kr / kvm 320 315 326 309 291
Riinta, kr / kvm 84 101 116 119 119
Underhéllsfond, kr / kvm 108 118 136 115 26
Léan, kr / kvm 1822 1867 1911 1951 1 990

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brénsletilldgg kr/kvm har bostadsarea som beriikningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond kr/kvm och Lén ki/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, réantor/driftskostnader
350
300 —
250
200
150
100 — ey 7~
50

2008 2009 2010 2011 2012
—4— Raénta, kr / kvm
—ili— Driftskostnad, kr / kvm
Arsavgifter
Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 januari 2012 dé vdrmeavgifterna hojdes med 2,65 kr per kvm
Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om att hoja varmeuttaget med 5,43 kr per
kvm ligenhetsyta och ar. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 547,03 kr/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregédende ar 17 st).
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Avtal

Féreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk & Teknisk forvaltning, Skotsel och Drift
TJ's Bygg AB Inre stddning

Kone AB Hissar

Tele 2 Kabeltv

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Ansamlad forlust -165 811
Arets resultat fore fondforindring 97 553
Arets fondavsittning enligt stadgarna -500 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 620 727
Summa overskott 52 469

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rdkning 52 469

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer.

"h/
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 5357753 5353215
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -40 569 -41 757
Brénsleavgifter 1191354 1163 168
Ovriga forvaltningsintékter 3 166 108 142 189

6 674 646 6616814

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 389 704 - 435 551
Planerat underhéll 5 - 620 727 -710 176
Fastighetsavgift/skatt - 259 828 -248914
Driftskostnader 6 -3 701 039 -3 637 122
Ovriga kostnader 7 - 18235 -17 746
Personalkostnader 8 - 115568 - 85482
Avskrivning av anldggningstillgédngar 9 - 574 816 - 460 657

-5679917 -5 595 648
Rorelseresultat 994 729 1021 167
Resultat fran finansiella poster
Rinteintédkter och liknande poster 10 69 357 65943
Réntekostnader och liknande poster - 966 533 -1 162 889

- 897 176 -1 096 946

Arets resultat 97 553 -75779
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond - 500 000 - 500 000
Ianspréktagande av underhallsfond 620 727 710 176
Forindring av underhéllsfond 120 727 210 176
Resultat efter fondférandring 218 280 134 396
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 29 144 445 29 719 261
Finansiella anliaggningstillgangar
Léngfristiga vdrdepappersinnehav 12 72 000 72 000
Summa anliaggningstillgangar 29 216 445 29 791 261
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 150 50
Ovriga fordringar 10 687 2525
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 146 957 129 428
157 794 132 003
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 2300 000 2200 000
Kassa och bank
Handkassa 2 446 2 446
Avrikning med Swedbank 871 661 804 123
874 108 806 569
Summa omsittningstillgangar 3331902 3138 571
‘l,SUMMA TILLGANGAR 32 548 347 32 929 832
7..

RB BRF NORRKOPINGSHUS NR 13 725000-3550 6



Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 8552424 8552424
Underhéllsfond 1243 637 1364 364
9796 061 9916 788
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust - 165 811 -300 207
Arets resultat 97 553 -75779
Avsiittning till underhéllsfond - 500 000 - 500 000
Tanspréktagande av underhéllsfond 620 727 710 176
52 469 - 165 811
Summa eget kapital 9 848 530 9 750 978
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 20 524 038 21 039 683
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 544 000 555912
Leverantorsskulder 406 356 353 724
Skatteskulder 21 569 266 063
Medlemmarnas reparationsfond 74 573 74 573
Ovriga kortfristiga skulder 17 301 371 31 065
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 827910 857 834
2175779 2139172
Summa skulder 22 699 817 23 178 855
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 548 347 32 929 832
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 26 802 000 26 802 000
; Ansvarsforbindelser Inga Inga

&
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt ars-
redovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad, fsrutom K2-reglerna for
mindre ekonomiska foreningar (BFNAR
2009:1). Om inte annat framgér &r de till-
lampade principerna oféréndrade i jamfo-
relse med foregéende ar.

Redovisning av intékter
Intiiktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intiikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper pé rékenskaps-
aret redovisas som intikt. Rénta och utdel-
ning redovisas som en intékt nér det dr san-
nolikt att foreningen kommer att f& de eko-
nomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdk-
nas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en
dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar
2010, #r en bostadsrittsforenings rénteintik-
ter skattefiia till den del de 4r hinforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapi-
talinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastig-
heten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent. Foreningens underskottsavdrag
uppgér vid rikenskapsérets slut till 13 507
184 kr.

Bostadsrattsféreningen erlagger en kom-
munal fastighetsavgift motsvarande, det
lagsta av 1 365 kr per lagenhet eller 0,4 %
av taxerat virde for fastigheten, samt fastig-
hetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvir-
det pa lokaler.

Underhall/lunderhéllsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen
bendmns som planerat underhall. Reparat-
ioner avser 16pande underhall som ej finns
med i underhéllsplanen.

I+

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden
redovisas underhéallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avséttning enligt plan
och ianspraktagande f6r genomforda dtgér-
der sker genom dverforing mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utéver plan sker genom disposit-
ion pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i re-
sultatrdkningen inom &rets resultat. For att
6ka informationen och fortydliga forening-
ens langsiktiga underhallsplanering anges
planenlig fondavsittning och ianspraktagan-
den ur fonden som tillégg till resultatrak-
ningen.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pégiende i balansrdkning-
en till dess att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har vérderats till
anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vérdering
upptagits till belopp varmed de beréknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ur-
sprungliga anskaffningsvérden och beréiknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestédende virdenedgéng.

Materiella anl&aggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas
som tillgang i balansridkningen nér de pa
basis av tillgéinglig information &r sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som &r
forknippad med innehavet tillfaller fore-
ningen och att anskaftningsvérdet for till-
gangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Progressiv 78 2052
Markanldggningar Rak 30 2037

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31

Not1 _ Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 4458064 4458092
Arsavgifter, utokad yta 6 750 7 200
Hyror, bostdder 35200 35200
Hyror, lokaler 478 938 468 424
Hyror, garage 377 900 383 400
Hyror, p-platser 900 900

5357753 5353215

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -35786 -35786
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2526 -2672
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2257 -3300

- 40 569 -41757

Not3  Qvriga férvaltningsintikter

Kabel-tv-avgifter 120 960 119 784
Ersittning for ombyggnad lokal 34560 8 640
Fakturerade kostnader 9628 13 125
Inkassointékter 960 640

166 108 142 189

Not 4 Reparationer

Vattenskador 7130 99 854
Bostéder 33793 10 987
Lokaler 7288 41 697
Tvittstugor 65408 30307
Gemensamma utrymmen 46 764 36 889
Vatten/Avlopp 35209 98 520
Virme 12 478 3 046
Ventilation 2241 5515
Elinstallationer 21 400 4031
Hissar 18317 44 371
Ovriga installationer 45 448 8 859
Huskropp 26 209 34925
Gérdar och gronanlidggningar 25298 15 886
Garage och parkeringsplatser 42 720 663

389 704 435 551
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2012-12-31 2011-12-31
Not 5 Planerat underhall
Skyltskap/lokaler 107 063 58 875
Tvittstugor 223913 60513
Lokaler, gemensamma utrymmen 68 501 0
VA/Sanitet (2012 aterbetalning) - 50000 236 923
Ventilation 0 218 865
Hissar 271 250 135 000
620 727 710 176
Not 6 Driftskostnader
Fastighetsforsékring 98 339 85534
Arvode forvaltning 475235 472 479
Kabel-TV 117 929 119 670
IT-kostnader 8 407 3750
Juridiska kostnader 1400 680
Revisionsarvode, externt 14 909 13 625
Ovriga forvaltningskostnader 33519 27 168
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -22 800 -22700
Stad 140 067 112 779
Obligatoriska besiktningar 58 110 49 896
Bevakningskostnader 49 074 43 579
Snéréjning 0 33 814
Statuskontroll 0 76 500
Forbrukningsmateriel 10241 8539
Vatten 315597 324 404
El 997 293 1031 852
Uppvérmning 1178774 1019 621
Sophantering 224 946 235934
3701039 3637122
Not7  Ovriga kostnader
Lokalkostnader 5858 0
Telefon och porto 4102 3960
Medlems- och féreningsavgifter 7 150 7 150
Kopta tjénster 0 6 636
Bankkostnader 1125 0
18 235 17 746
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 78 100 57 861
Ovriga ersittningar till fértroendevalda 9920 8 680
Foreningsvald revisor 4 960 2 480
Summa 92 980 69 021
Sociala kostnader 22 588 16 461
115568 85482
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 408 150 293 991
Markanldggningar 166 666 166 666
574 816 460 657
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2012-12-31 2011-12-31
Not 10 Rénteintdkter och liknande poster
Rinteintékter avrikning med Swedbank 617 726
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 56 829 51601
Rinteintikter hyres/kundfordringar 136 71
Ovriga rinteintikter 11774 13 544
69 357 65 943
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 28317500 28317500
Mark 3236500 3236500
Markanldggning 5000 000 5000 000
Summa anskaffningsvérden 36 554 000 36554 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -6 168075  -5874 084
Markanldggningar - 666 664 - 499 998
-6 834739  -6374082
Arets avskrivning byggnader -408 150 -293 991
Arets avskrivning markanldggningar - 166 666 - 166 666
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 409 555 -6 834 739
Restvarde enligt plan vid &rets slut 29 144 445 29719 261
Varav
Byggnader 21741275 22149425
Mark 3236500 3236500
Markanldggningar 4166670 4333336
Taxeringsvarden
bostéder 83 400 000 83 400 000
lokaler 6143000 6143 000
Totalt taxeringsvirde 89543000 89 543 000
varav byggnader 64 996 000 64 996 000
Not12 Langfristiga virdepappersinnehav
144 kapitalbevis 4 500 kronor i Intresseféreningen 72 000 72 000
Not13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 800 18 929
Forskottsbetald faktura Multicom Security 4 007 0
Upplupna rinteintékter 8568 5389
Forutbetalda forsakringspremier 114 582 105 110
146 957 129 428
Not 14  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2300000 2200000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
90 dagar 1 300 000 2,45 2013-01-10
90 dagar 1 000 000 2,45 2013-03-14

"
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2012-12-31 2011-12-31

Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser Underhalls- Resultat
fond
Vid éarets bérjan 8552 424 1364 364 - 165 811
Fordndring av underhallsfond 120 727
Auvsiittning till underhéllsfond 500 000
Uttag ur underhallsfond - 620 727
Arets resultat 97 553
Vid arets slut 8552424 1243 637 52 469
Not 16  Fastighetslan
Fastighetslan 21068 038 21 595595
Avgar nésta ars amortering - 544 000 - 555912
Skuld vid &rets slut 20524038 21039683
Genomsnittsrinta under bokslutsaret dr 4,53%
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,75% 2015-09-30 8910 800 200000 8710800
STADSHYPOTEK 4,58% 2014-12-30 1100 648 23928 1076 720
STADSHYPOTEK 4,65% 2015-10-30 577 652 82524 495128
SBAB 6,40% 2012-03-14 4181470 4181470
SBAB 6,40% 2012-03-14 2632 525 2 632 525
STADSHYPOTEK 5,32% 2022-03-01 6 813 995 51105 6762890
STATENS BOSTADS AB  4,45% 2016-04-13 4192 500 170 000 4022 500
21595595 6813995 7341552 21068038
Under niista rikenskapsar ska féreningen amortera 544 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld.
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Depositionsavgifter garagedppnare 26 000 20 000
Skuld sociala avgifter och skatter 48 945 0
Redovisningskonto fér moms 13 091 11 065
Laneutbetalning pagéende 213 335 0
301371 31 065
Not18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 3273 0
Upplupna réntekostnader 28 169 29 081
Upplupna elkostnader 99 000 95 000
Upplupna virmekostnader 155 000 130 000
Upplupna kostnader for renhallning 4123 4000
Upplupna revisionsarvoden 13 500 11 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhéll 43 543 0
Forutbetalda hyror och avgifter 481 302 588 253
827910 857 834
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RB BRF NORRKOPINGSHUS NR 13 725000-3550 13



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Norrkopingshus nr 13, org. nr 725000-3550

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Norrkopingshus nr 13 for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvan-
dig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa stan-
darder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka dtgarder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksad en utvérdering av dandamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den réttvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsférening
Norrkdpingshus nr 13s finansiella stallning per den 31 decem-
ber 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredo-
visningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdaffande féreningens
vinst eller foérlust samt styrelsens forvaltning fér Riksbyggens
Bostadsrattsforening Norrkdpingshus nr 13 for &r 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om férslaget ar forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Norrkdping den 15 februari 2013
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2012
Reparationer 389 704
Planerat underhall 620 727
Fastighetsavgift/skatt 259 828
Driftskostnader 3701 039
Ovriga kostnader 18 235
Personalkostnader 115 568
Avskrivning av anldggningstillgéngar 574 816
Finansiella poster 966 533
Summa kostnader 6 646 450
Ovrigt Reparationer
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Driftskostnadsférdelning 2012
Fastighetsforsikring 98 339
Arvode forvaltning 475 235
Kabel-TV 117 929
IT-kostnader 8407
Juridiska kostnader 1400
Revisionsarvode, externt 14 909
Ovriga forvaltningskostnader 33519
Rabatt/aterbdring fran Riksbyggen -22 800
Stad 140 067
Obligatoriska besiktningar 58110
Bevakningskostnader 49 074
Snéréjning 0
Statuskontroll 0
Forbrukningsmateriel 10 241
Vatten 315 597
El 997 293
Uppvéirmning 1178 774
Sophantering 224 946
Summa driftskostnader 3701039
Fastighetsférsak
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader 2012 2011

BOA (kvm): [ 10409 10409
Kr / kvm Kr / kvm

Fastighetsforsikring 9 8
Arvode forvaltning 46 45
Kabel-TV 11 11
IT-kostnader

Revisionsarvode, externt 1 1
Ovriga forvaltningskostnader 3 3
Rabatt/aterbidring fran Riksbyggen -2 -2
Stad 13 11
Obligatoriska besiktningar 6 5
Bevakningskostnader 5 4
Snoéréjning 0 3
Statuskontroll 0 7
Forbrukningsmateriel 1 1
Vatten 30 31
El 96 99
Uppvérmning 113 98
Sophantering 22 23
Summa driftskostnader 356 349

RB BRF NORRKOPINGSHUS NR 13 725000-3550 Bilaga



